PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
da stipularsi ai sensi dell’art.43
della Legge Regionale n.56 del 5 dicembre 1977
e successive modificazioni ed integrazioni
SCHEMA DI CONVENZIONE

Comune di Borgo San Dalmazzo Rmcia di Cuneo

CONVENZIONE EDILIZIA-  PER L'ATTUAZIONE DI PIANO ESEWTIVO
CONVENZIONATO CONCERNENTE LINTERVENTO EDIFICATORIOPREVISTO NEL

COMPARTO CONTRADDISTINTO CON LA SIGLA “........... " DEL VWGENTE PIANO
REGOLATORE GENERALE COMUNALE (COSTRUZIONE DI COMPISSO A
DESTINAZIONE ..., ) NEI PRESSIDIVIA ...,

- ART. 43 L. R. 5/12/1977 N. 56.

Repubblica Italiana

L’anno duemila.......... il giorno .......... del mege...........ccoevvvvvvnnnnns in Borgo San Dalrmaznel
mio studio ................... , alle ore ................ davanti a me ..........., Notaio in
..., iscritto al Collegio Notarile dei DistrettRiuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e

Saluzzo previa rinuncia ai testi fatta concordetmeron le parti e con il mio assenso, sono

personalmente comparsi:

1) . NATO A i , residente a
......................... ] per la carica domi@to presso la
sede del Comune di Borgo San Dalmazzo infra indjdaguale interviene al presente atto in
qualita di ........ooooiiiii del Comune di Borgo SanlBazzo, in nome e per
conto del Comune medesimo, avente sede in BorgadD&inazzo alla Via Roma n. 74, C.F.
00449510049, in forza del Decreto del Sindaco drigBoSan Dalmazzo n. ........... del
............ , honché ai sensi dell’art. 109 del Decretoikkdivo 18/8/2000 N. 267.

2) SIgNOIA ccoiviiieeeee e e nato/a..........ccccceuuuns ] residente in
............... Via .............eeeev e, codice fiscale: weeiieiiiiiiiieeee., INn Seguito
denominatoll proponentell

Detti comparenti della cui identita personale iotélm@ sono certo, mi chiedono di ricevere il

presente atto al quale

premettono

- che il Comune di Borgo San Dalmazzo € dotato idn® Regolatore Generale Comunale

(P.R.G.C.) approvato con Deliberazione della GiurRegionale n. 80-36496 del 01.08.1984 e sue

successive varianti;

- che l'area interessata dal presente Piano Esec@bnvenzionato (P.E.C.) é classificata come

Zona urbanistica “....... m ettt ettt et et ————————ttt1t 1 aaaaaaaaaaeaaaees "spracitato P.R.G.C.; con le

destinazioni d'uso ammesse e disciplinate dall’art.... delle Norme di Attuazione e relativa

Scheda di Zona;

- che i signori/la SOCIELA .........ccoiiiiceeeeeeeeee e sono proprietari dei
terreni indicati nella tavola .......... degli etabati tecnici di progetto ed individuati catastaire
Foglio .....ccce.... mappali nn. ........cceeemeeeeeenenenn, € meglio precisati nel seguiper una
superficie totale pari a complessivi mq e, PErvenuti in forza dell’atto decpisto
(oo 1 (TN \\[o] -1 o RS RUSPP in data .....oooveiiiiiit e registrato



- che, per l'utilizzazione a scopo urbanistico éiizo delle aree di cui trattasi e stato redatto
progetto di P.E.C. dall Arch./INg. .o con studio in
................................ VI cevviiiiiiieineee e N il S€CONdoO i disposti degli art. 43
e 45 della Legge Regionale 5/12/1977 n. 56 e sanaemodificazioni ed integrazioni;

- che il progetto € costituito dai seguenti elabora

data ..o

data...........ccovvvnnnns , € stato accolto il P.E.C. con liglatschema di convenzione, ai sensi e per
gli effetti dell'art. 43 della L.R. 56/77 e s. mi.ecorredato dagli elaborati tecnici di progetto;

- che con lettera raccomandata in data .................ot.p. ............. Il Comune di Borgo San
Dalmazzo ha comunicato agli organi di decentramaniministrativo, la messa a disposizione del
progetto di P.E.C. e dello schema di convenziogeaili, nei successivi 30 giorni dal ricevimento
(non) hanno espresso osservazioni 0 proposte;

- che il progetto di P.E.C. e stato depositato swda Segreteria dell'Ufficio Tecnico Comunale
Settore Urbanistica ed Edilizia Privata e pubbbgagr estratto all’Albo Pretorio del Comune per la

durata di quindici giorni consecutivi dal . - 1 .
- che a seguito della suddetta pubbllca2|one (sond pervenute osservazioni e proposte in merito;
- che con Deliberazione della Giunta Comunale. n....... del ...................... , divenutzgsibile il

....................... , € stato approvato il E.Eed il relativo schema di convenzione;

- che il progetto si inquadra nelle previsioni urstiche vigenti del Comune di Borgo San
Dalmazzo ed e conforme alla L.R. 56/77 e successoaificazioni ed integrazioni;

- che il/i proprietario/i hanno dichiarato di essé grado di assumere tutti gli impegni contenuti
nella presente convenzione;

Tutto cio premesso e considerato, tra i compagestipula e si conviene quanto segue:

ARTICOLO 1 —

Le premesse formano parte integrante e sostardaedée presente convenzione;

ARTICOLO 2 — OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione ha per oggetto |'utilizzsziedilizia ed urbanistica - a mezzo di Piano
Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) - del terreno sel Comune di Borgo San Dalmazzo (come
descritto nelle tavole di disegno ed allegate a&n®) censito al Catasto Terreni al Foglio
................... , mappale/i ..................., secondo le modalita previste dal Piano Regee
Generale e ricordate in premessa.

ARTICOLO 3 — ATTUAZIONE DEL PROGETTO DI PIANO ESEC UTIVO CONVENZIONATO
L’attuazione del P.E.C. relativamente al terrerto sel Comune di Borgo San Dalmazzo e descritto
negli elaborati grafici di progetto, avverra in éammita alle Norme di Attuazione del Piano
Regolatore Generale Comunale vigente, alle norriia geesente convenzione, nonché secondo gli
elaborati approvati dalla Giunta Comunale, in presaeelencati, che formano parte integrante e
sostanziale del presente atto, per quanto non i@atente allegati.
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La validita del P.E.C. é di 10 anni dall’avvenusguibilita della deliberazione di approvazione.
Entro tale termine dovranno essere realizzati egni caso - tutti gli interventi previsti dalla
presente convenzione relativamente agli spazi jilitd cedere al Comune o privati da asservire
ad uso pubblico. Relativamente alle costruzionigig dovranno essere richiesti i relativi Permessi
di Costruire o presentate le relative D.l.A. enttermine decennale di validita del P.E.C..
ARTICOLO 4 — UTILIZZAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA
Il P.E.C. ha per oggetto l'utilizzazione edilizia @rbanistica delle aree anzidette secondo la
seguenti destinazioni
A) superficie complessiva rilevata (S.T.) mq...........
B) aree di pertinenza di edifici a destinazione ..........cccceeeeee.....(S.F) MQ. ...
C) aree destinate ad opere di urbanizzazione primagia........

C1l) aree destinate a verde mg..........

C2) aree destinate a parcheggio mq..........

C3) aree destinate alla viabilita mq ..........
Le destinazioni d’'uso anzidette non possono essedificate per tutta la durata della presente
convenzione e, comunque, anche oltre tale ternsiole, dietro espresso consenso del Comune di
Borgo San Dalmazzo e ove le modificazioni stesseseatano la migliore attuazione delle
previsioni, nel rispetto del P.R.G..
Eventuali modificazioni di destinazione non congenporteranno ad una penale convenzionale a
carico dei proponenti o degli aventi diritto paflidoppio del valore delle aree di cui é stato
modificato l'uso, secondo la stima dell'Ufficio Tezo Comunale.
Nelle aree di cui alla lettera B) e prevista:

la realizzazione di n..... edifici, per complessivg.m........... e specificatamente:

edificio lotto n. ...... per complessivi mg./mc. ............alloggin. ....................
edificio lotto n. ...... per complessivi mg./mc. ............aIJoggi T
edificio lotto n. ...... per complessivi mg./mc. . .....aIJoggi N

La consistenza totale e pertanto di mg/mc .. .

| progetti degli edifici, con le loro caratterlshm: tlpologlche saranno piu compiutamente definiti
dai proponenti dopo la stipula della presente, maimento della presentazione delle singole
domande di permesso di costruire o di presentazietia D.l.A., nei limiti dei dati caratteristici
fissati dalla Scheda di Zona e dalle Norme di Atioiae del vigente P.R.G.C..

La disposizione planimetrica degli edifici, i priofe le caratteristiche tipologiche sono indicate
negli allegati del P.E.C. a titolo documentario pieddotto edilizio ed urbanistico ed edilizio che s
vuole conseguire, mentre saranno suscettibilitérioli precisazioni negli atti tecnici che verrann
prodotti a corredo delle singole domande di permeéssostruire.

E' data facolta ai proponenti di modificare il numeéegli edifici e la conseguente conformazione
dei lotti, senza aumentare né il volume complessi¢gomodificare le aree in cessione detta
mutazione non costituira variante al P.E.C.

Ai fini del rilascio dei singoli permessi di cositel dovranno essere preventivamente richiesti ed
ottenuti tutti i nulla osta relativi ad ogni eveal® tipo di vincolo esistente sull'area oggetto di
P.E.C.

ARTICOLO 5 - ONERI ED OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIM ARIA

lI/i proponente/i, ai sensi della normativa vigeetk in base alle aliquote contenute nelle tabelle
parametriche adottate dal Comune di Borgo San Dalm&n conformita ai disposti regionali, si
impegnano, per se e per gli aventi causa a quati@s, a corrispondere al Comune di Borgo San
Dalmazzo I'importo derivante dal prodotto dell’oeannitario (per le classi d’intervento previste)
per il volume e/o per la superficie utile lorda beglifici, nei tempi e con le modalita stabilitein
singoli permessi di costruire o se del caso nedleudce d'inizio attivita ove ricorrano i casi dii cu
alla legge 443/01.

All'atto del rilascio dei permessi di edificare della presentazione della D.I.A.) verranno punt@aite
verificati le superfici ed i volumi in progetto, pp@nto gli importi sopra riportati potranno subire
modificazioni anche sulla base di nuove tariffe Mmelttempo determinate dallAmministrazione
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Comunale.

A scomputo parziale (o totale) degli oneri di copsa, il proponente, in relazione al disposto

dell'art. 45, comma. 2, L.R. 56/77, si obbliga g€ i suoi successori 0 aventi causa a qualsiasi
titolo, ad assumersi gli oneri di costruzione, elohe di tutte quelle opere d’interesse specifico
dell'intervento progettato ed indispensabili ailiazo dell’area anche, ed in particolare delle@

di urbanizzazione primaria e piu precisamente:

Dette opere risultano meglio descritte nella r@agitecnica, computo metrico estimativo e tavole
di progetto e di dettaglio costituenti parte intage del P.E.C. e presentano un importo
complessivo di spesa di EURO . .

Il /i proponente/i sara/anno tenutoll a presentamformemente alle prescrizioni prestabilite dal
Servizio Comunale Urbanistica, sia la documentazioecessaria per ottenere il permesso di
costruire delle opere di urbanizzazione sia quidl@resentarsi prima dell’inizio dei lavori stessi.
L'eventuale quota residua, a pareggio tra onefetimriamente determinati e quelli calcolati con il
computo metrico estimativo e da eseguire a cargopdoponenti, verra corrisposta all'atto del
rilascio di ogni singolo permesso di costruire, ¢oporto verificato in base agli aggiornamenti
avvenuti degli oneri unitari, stabiliti dalle t€defcomunali in vigore all'atto del rilascio del pesso
stesso.

Ove il costo delle opere di urbanizzazione primaealizzate dai proponenti ecceda l'onere
forfettariamente determinato o valutato dall'UfficTecnico Comunale, ai proponenti stessi, 0
aventi diritto, non e dovuto alcun rimborso, conmgme scomputo da altri oneri a qualsiasi titolo
determinati.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondanians@ realizzate a spese dei proponenti in
conformita alle disposizioni di cui agli articolid 36 del Decreto Legislativo 50/2016, dovranno
essere conformi, per dimensione e caratteristiehequanto previsto dal progetto di P.E.C.
approvato, nonché dagli specifici progetti esecutavsottoporre preventivamerda#'approvazione
del Comune. Per I'esecuzione delle opere di urlzazipne deve essere richiesto ed ottenuto
specifico Permesso di Costruire da rilasciarsi prolei Permessi di Costruire o D.1.A. relativi agli
edifici privati.

Tali progetti devono essere redatti in confornaiie prescrizioni di cui al “disciplinare per le
opere di urbanizzazione primaria in diretta esemgi approvato dalla Giunta Comunale con atto
n. 202 del 19/9/2008.

In tutti i casi, prima dell'inizio dei lavori di qusiasi permesso di costruire relativo agli edifici
privati, dovranno essere inderogabilmente realelabpere di urbanizzazione primaria interessanti
i comparti stessi ritenute essenziali dal Comungligviabilita ed infrastrutture tecnologiche
nell’entita, tempi ed ordine di esecuzione stal®lit in accordo con i competenti uffici tecnici.

| progetti di cui sopra dovranno essere redattpadessionista incaricato dai Proponenti, a loro
cura e spesa. Del pari dovra essere nominato dpopenti, prima dell’inizio lavori, il Direttore de
Lavori, nella persona di professionista abilitategblarmente iscritto all’ordine di appartenenza)
dandone formale notizia al Comune.

I Comune potra nominare collaudatori tecnici delfeere di urbanizzazione e relativi impianti - il
cui costo sara direttamente assunto a carico dgiopenti -, che redigeranno i certificato di
collaudo ad avvenuto corretto compimento dei lawdricui alla presente convenzione. A tali
collaudatori ilComune potra demandare anche verifiche in corgetica spese dei proponenti.

Le parti contraenti convengono che non sara ricdntsalcuna revisione dei prezzi di progetto.
Viene fatta salva la facolta del Comune di richredearianti ai progetti autorizzati, nel rispettio d
guanto previsto dalla presente convenzione, qugb@ramotivate ragioni tecniche si rendesse
necessaria la loro modifica.



Fino alla formale accettazione da parte del Condelle opere e della riconsegna allo stesso delle
aree ai sensi dell'art. 9, che avranno luogo sotzessivamente alla emissione dei certificati di
collaudo o di regolare esecuzione redatti dal Dretdei Lavori, il Comune resta pienamente e
totalmente sollevato da ogni responsabilita edigblderivante dall'esecuzione delle opere anche ai
fini civili e penali, come resteranno completamergecarico dei proponenti l'ordinaria e
straordinaria manutenzione delle aree e delle og@reedere e per ogni eventuale danno derivante
da atti vandalici e similari, ancorché non accer#&b accertabili, per i quali non comportera al
Comune l'inoltro di eventuali denunce e segnalaate competenti autorita.

I Comune potra nominare collaudatori tecnici delfgere di urbanizzazione e relativi impianti - il
cui costo sara direttamente assunto a carico dgopenti -, che redigeranno i certificato di
collaudo ad avvenuto corretto compimento dei lavbricui alla presente convenzione. A tali
collaudatori iIComune potra demandare anche verifiche in corgedhioa spese dei proponenti.

Il verde e le alberature si intendono accettate Glaihune non prima del mese di agosto della
seconda stagione vegetativa rimanendo, sino adtti® a totale carico dei Proponenti o i loro
aventi causa la manutenzione (comprensiva di 6diagn della prima stagione e 3 nella seconda),
cio senza pregiudizio alcuno per il rilascio detifieato di agibilita degli edifici.

| servizi tecnologici di luce, gas, telefono conmelze la realizzazione di eventuale cabina ENEL di
trasformazione saranno a totale carico e spesRrdponenti e pertanto faranno esclusivo capo ai
medesimi eventuali contributi che fossero richiéstie societa erogatrici dei servizi stessi per gl
allacciamenti ed eventuali opere connesse; il cpstola loro realizzazione non € scomputabile
dagli oneri di urbanizzazione.

Qualora a consuntivo I'importo complessivo dellerepeseguite a scomputo risultasse inferiore a
guanto determinato secondo le tariffe degli OO.UWyroponenti si impegnano ad integrare tale
importo versandone la differenza prima dell'ace#itze delle opere da parte del Comune.

| Proponenti dovranno comunque realizzare totalmdatopere previste in Convenzione senza
chiedere alcun compenso aggiuntivo, ancorché tioctzgale delle stesse risultasse superiore agli
importi calcolati in base alle tariffe in vigoregsiso il Comune di Borgo San Dalmazzo.

ARTICOLO 6 — ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

lI/i proponente/i, ai sensi della normativa vigeetk in base alle aliquote contenute nelle tabelle
parametriche adottate dal Comune di Borgo San Dadman conformita ai disposti regionali, si
impegnano, per se’ e per gli aventi causa a qualsialo, a corrispondere al Comune di Borgo San
Dalmazzo, I'importo derivante dal prodotto dell’o@eaunitario (per le classi d’'intervento previste)
per il volume e/o per la superficie utile lorda beglifici, nei tempi e con le modalita stabilitein
singoli permessi di costruire o se del caso nedleudce d'inizio attivita ove ricorrano i casi dii cu
alla legge 443/01.

Allatto del rilascio dei permessi di edificare (della presentazione della S.C.I.A.) verranno
puntualmente verificati le superfici ed i volumipnogetto, pertanto gli importi sopra riportati f@otno
subire modificazioni anche sulla base di nuovdféanel frattempo determinate dall’Amministrazione
Comunale.

ARTICOLO 7 — AREE DA ASSOGGETTARE AD USO PUBBLICO ( gquando previsto)

ll/i proponente/i, ai sensi dell'art. 21 L.R.U. B®/ si obbliga, per sé e per i suoi aventi dirdto
gualsiasi titolo, ad assoggettare all'uso pubblieoaree private necessarie per le opere di
urbanizzazione, indicate nelle tavole allegate dE.®. con una superficie complessiva di
mg......... e destinate a (parcheggio, verde, ecc.).

Tali aree completate di tutti i servizi previstir@ano realizzate e completate funzionalmente
totalmente a cura e spese del proponente. Pealiazazione di detti spazi di uso pubblico, prima
dell'inizio dei rispettivi lavori, si dovranno prode opportuni elaborati grafici esecutivi, redatti
secondo le indicazioni dei competenti uffici comlun®ali interventi dovranno ottenere quindi
regolare permesso di costruire.

Le relative aree dovranno essere oggetto di franemto catastale, da allegarsi all'atto pubblico di
costituzione della relativa servitu. L'assoggettatmead uso pubblico ad infrastrutture realizzate,
avverra quando il Comune lo riterra necessari@ semplice richiesta dello stesso.
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Detto assoggettamento dovra inoltre essere digefiglicon apposita e separata convenzione nella
guale il Comune disporra le modalita d'uso noneéh@dstione del servizio, stabilendo altresi le
sanzioni amministrative in caso di inosservanzalidagplighi assunti dal proponente. Rimane
comunque inteso che la manutenzione dei servilizradi sulle aree assoggettate all'uso pubblico é
totalmente a carico del proponente.

Il costo di realizzazione degli stessi non e scaiadple dagli oneri di urbanizzazione.

ARTICOLO 8 — CONTRIBUTO RELATIVO AL COSTO DI COSTRU ZIONE

La determinazione del contributo commisurato alt€al Costruzione sara effettuata secondo le
disposizioni di cui agliart.16 e seguenti del D.P3B0/2001.

Resta inteso che tale contributo e a carico ddiigitenti i permessi di costruire ed ogni
determinazione al riguardo sara assunta secondspesizioni vigenti all'atto della domanda del
permesso stesso.

Pertanto, le disposizioni di cui sopra devono id&si sottoposte agli eventuali aggiornamenti,
riferiti allintero territorio comunale, che il @nune riterra di adottare.

ARTICOLO 9 - CESSIONE GRATUITA DELLE AREE PUBBLICHE A SERVIZI ED
UTILIZZAZIONE TEMPORANEA

| proponenti, con il presente atto, cedono e tresfeno con effetto immediato al Comune, che,
come sopra rappresentato, accetta ed acquistatibdii piena ed assoluta proprieta, delle aree
necessarie per la realizzazione delle opere dinizbazione indicate nell'art.4 lettera C), area con

superficie catastale di mq .......... Censita in Catdstoeni al foglio .... particella .. R |
are .......... centiare ............ , Sseminativo (o altro), cass., RD Euro ......... , RA Euro ........ ,
alle coerenze: immobili censiti al Catasto Termrfoglio n....... con le particelle .................

| proprietari cedenti dichiarano che le aree insjo@e (pervenute in forza degli atti citati nelle
premesse del presente atto), sono libere da peesdaecose, da vincoli di qualsiasi natura, da liti
pendenti e da trascrizioni di pregiudizio, iscrizigpotecarie e privilegi di sorta, nello statouaie

di fatto e di diritto, con le piu ampie garanzieedizione e spoglio, con formale rinuncia ad ogni
diritto di retrocessione o di restituzione qualqear qualsiasi ragione l'area destinata alla
edificazione non venisse in tutto o in parte wgita nei termini previsti.

Le parti danno atto che il trasferimento vienestffato a titolo gratuito e che, ai soli fini fifica

per ogni conseguente effetto derivante dalla pteseanvenzione, il valore delle aree rimane
convenzionalmente pattuito in €. .

| cedenti rinunciano a qualsiasi dlrltto d| |potelegale che comunque potesse loro spettare ed
esonerano il Sig. Conservatore dei Registri Imniagilda ogni responsabilita in merito.

Ai sensi dell'art. 30 secondo e terzo comma delr.d giugno 2001 n. 380 e s.m.i. le parti
contraenti, in persona come sopra, dichiarano agjacono che i terreni oggetto di cessione hanno

le caratteristiche risultanti dal certificato di stieazione urbanistica Prot. n. del
relativo ai fondi in oggetto, che -onginale - al presente atto si allega sotto la
lettera , con dispensa dal darne lettura.

Dichiarano le parti che a far tempo dal rilascioagt)i non sono intervenute modificazioni dei
relativi strumenti urbanistici.

| proprietari dichiarano altresi di avere verifizathe sui terreni oggetto di cessione non susisiste
necessita di eseguire opere di bonifica ambientale.

Le parti cedenti dichiarano che la presente opengznon e rilevante ai fini 1.V.A., sia in quanto
trattasi di cessione di terreni non fabbricabih, & sensi dell’art. 51 della legge 21.11.200684%2.

I Comune di Borgo San Dalmazzo, in considerazidee tempi di esecuzione delle opere di
urbanizzazione, concede in uso gratuito e temporéaree cedute al Comune cui le stesse sono
destinate, anche ai fini dellimpianto del cantieedativo ai fabbricati previsti, fermo restando il
rispetto dei termini temporali per I'esecuzioneleapere di urbanizzazioni, da consegnare al
Comune unitamente alla restituzione delle aree sieue

I Comune di Borgo San Dalmazzo resta sollevatogta responsabilita civile e penale che potra
derivare dall'utilizzazione delle aree stesse deemkei proponenti.



E’ vietato utilizzare le aree cedute come discaa@a asportare il terreno e/o eseguire reinterri,

senza autorizzazione Comunale.

ARTICOLO 10 — RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILIT A’

Resta stabilito che il Comune non rilascera alcartifccato di agibilita dei locali degli edifici

privati a norma degli artt. 24 e ss. del D.P.R./2801 se non quando i proponenti o aventi titolo

abbiano adempiuto agli obblighi convenzionali relaalla realizzazione delle seguenti opere di

urbanizzazione previste dal progetto esecutivo@io:

Ultimazione di tutti i sottoservizi relativi a acggotto, fognatura bianca e nera, linee elettriche,

illuminazione pubblica nonché altri sottoservizitimazione dei tracciati stradali comprensivi dei

sottofondi, della massicciata stradale, della steslel conglomerato bituminosi di base, dei

marciapiedi e della segnaletica orizzontale e c&ki di cantiere, con la sola esclusione del

tappetino d'usura; completamento illuminazione piglabstradale. Tutte le suddette opere di

urbanizzazione primaria devono essere collaudate gevisto dall’'art.5.

ARTICOLO 11 — STANDARD MINIMO AREE A SERVIZI (MONE TIZZAZIONE)

In luogo della cessione gratuita delle aree perizgper il raggiungimento dello standard di Piano

Regolatore Generale delle stesse, nel caso inr@orrano i presupposti di cui all’art. 3 delle

Norme di Attuazione del P.R.G., il proponente oaylenti titolo devono corrispondere al Comune,

ad integrazione del normale contributo degli orgiriurbanizzazione relativo al Permesso di

Costruire (0 D.1.A.) per la costruzione degli eclifla somma determinata in base alla superfi@ae d

cedere, moltiplicata per I'equivalente monetaritladeessione di aree per attrezzature e pubblici

servizi forfettariamente calcolato sulla base di.€....al metro quadro. Il pagamento € da

effettuarsi in un'unica soluzione alla data diasittizione della presente.

ARTICOLO 12 — TERMINI DI ESECUZIONE

Per le opere di urbanizzazione il proponente -elazione al disposto dell’art. 45 punto 4 della

Legge Regionale 56/77 sopracitata - si obbliga,ggee per gli aventi causa a qualsiasi titolo, ad

eseguire le opere di cui agli artt. 5 e 6 entrmjoe anni dalla firma della presente convenzione ad

eccezione delle seguenti opere: .............ccceuvenns , da essigemtroil..................oeiiennis

Resta inteso che la data di inizio delle opererdanizzazione, comprensiva delle comunicazioni

del Direttore dei Lavori e delle imprese costratirientrambi con firme di accettazione degli

incarichi, dovra essere comunicata al Comune ceawiso di almeno 10 giorni.

Il ritardo nell’esecuzione di tali opere portedauma penale convenzionale a carico dei proponenti,

nel caso in cui le opere vengano eseguite contarda di due mesi, pari ad 1/10 del valore delle

opere da realizzare, con ulteriori aumenti di eqiitho per ogni successivo mese di ritardo.

I Comune di Borgo San Dalmazzo potra iscriveretépa a garanzia del pagamento integrale

dell'intera penale di cui sopra, calcolata con wassimale di tre anni di ritardo, cosi come potra

invece rivalersi immediatamente sulla garanzia ifisloria di cui all’art.14, ferma ed

impregiudicata la sua facolta di fare eseguiret@dinente le opere non costruite, in danno dei

proponenti e con azione di regresso per le spefsermo sempre il risarcimento del danno causato,

oltre alla penale convenzionale ed alla facoltasdilvere la presente convenzione.

In caso di inadempienza da parte del/i proponeaté/funa qualsiasi delle clausole della presente

convenzione, il Comune - previa diffida ad adergnel termine di giorni 15 - potra sospendere

I'esecuzione dei lavori ed il rilascio dei permelsiostruire.

Avvenuto I'adempimento, o I'esecuzione in dann@ipremborso al Comune delle spese sostenute,

saranno revocati i provvedimenti di sospensiondad@irri e del rilascio dei permessi di costruire..

I Comune dovra inoltre dichiarare, in danno debpmnente, la decadenza della presente

convenzione nei seguenti altri casi, facendo salwani caso le sanzioni previste dalla legislagion

vigente per la parte non eseguita:

a) mancato rispetto dei termini fissati per l'attuagalegli interventi previsti, salvo i casi di forza
maggiore;

b) esecuzione delle opere di urbanizzazione istasaiale difformita dei progetti approvati, con
mancata ottemperanza a quanto richiesto dal Copemiérispetto della convenzione;

c) rifiuto di corrispondere le somme previste nellagante convenzione;
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d) mancata reintegrazione, nel termine fissato dah@wee, della fideiussione di cui all'art. 14;

e) mancato adempimento degli obblighi fiscali nascdalia presente convenzione;

f) mancato inserimento - da parte del proponente elle cclausole, di cui alla presente
convenzione e di cui al successivo art. 15, raglidi trasferimento a terzi degli immobili per i
qguali non siano ancora stati adempiuti gli onerigle obblighi previsti dalla presente
convenzione;

g) reiterate e gravi violazioni delle altre norme teoute nella presente convenzione.

La dichiarazione di decadenza, totale o parzialeyportera la perdita di tutti i diritti derivanti a

proponente per effetto della presente convenziofiacameramento da parte del Comune della

cauzione prestata, l'esecuzione in danno del pmygendelle Opere di Urbanizzazione non
realizzate, fatto salvo il risarcimento dei maggaanni derivanti al Comune per le inadempienze
che hanno dato luogo alla pronuncia di decadenza.

ARTICOLO 13 — ESECUZIONE SOSTITUTIVA

Qualora il proponente non provveda tempestivaejer nei termini stabiliti, all'esecuzione dei

lavori di costruzione delle opere e dei servizicsiigati - ed il Comune lo abbia messo in mora

con un preavviso comungue non inferiore a tre mdakiComune si riserva la facolta di provvedere
direttamente, in sostituzione del proponente spese del medesimo, rivalendosi nei modi stabiliti
dalla legge e dai regolamenti in vigore.

Quanto sopra fatto salvo in ogni caso il dirittaiahrcimento del danno oltreché all'incameramento

della penale convenzionale di cui all'articolo 12.

ARTICOLO 14 — GARANZIE FINANZIARIE E ADEMPIMENTI

Quale garanzia per il completo e puntuale adempion@intutti gli obblighi assunti dai proponenti

con la presente convenzione - ed in relazionesgadito di cui al Punto 2 dell’art. 45 della Legge

Regionale n° 56/77 - il proponente stesso ha castjitper se’ e per i suoi aventi diritto a quadsia

titolo, la cauzione fideiussoria che viene rilatxiaal Comune per limporto EURO

............... corrispondente al 100% del costo degli onelativi alle opere di urbanizzazione poste

a carico del proponente.

Il proponente si obbliga inoltre, entro 15 giormalld richiesta del Comune, a integrare la

fideiussione medesima, qualora si dimostrassefinmirite per effetto dell'eventuale mutata entita

dei costi secondo gli indici ufficiali del settoeglilizio, 0 venisse utilizzata, in tutto od in pad
seguito di inadempienze.

Si da atto che i contratti fideiussori, stipulatgaranzia degli adempimenti previsti dalla presente

convenzione, devono contenere la specifica claudwaimpegna l'istituto fideiussore a soddisfare

le obbligazioni a semplice richiesta del Comuney esclusione del beneficio di cui al 2° comma
dell'art. 1944 del Codice Civile e senza attead@ipronuncia del giudice.

La fideiussione avra durata decennale e potra espegvia espressa autorizzazione del Comune,

ridotta proporzionalmente, fino alla corrispondendall’80%, in relazione al progressivo

compimento delle opere di urbanizzazione a car@gyponenti, in misura tale che I'ammontare
della fideiussione sia sempre pari al costo effettilelle Opere di Urbanizzazione ancora da
eseguire, valutato in base agli indici ufficiali dettore edilizio.

Resta inteso che il restante 20% sara svincolato é0 giorni dalla presa in carico delle opere da

parte del Comune.

A lavori ultimati e collaudati dal Direttore dei ari della Committenza, sara eseguita, a cura e

spese dei proponenti, tavola grafica catastale atgotli rilievo e dettaglio delle opere di

urbanizzazione realizzate nel comparto, con ripiarseeguenti dettagli:

-viabilita generale, piste ciclabili, parcheggi enciapiedi, canalizzazioni fognatura, acquedotto,

gas, illuminazione pubblica, telefonia e relatiozpetti.

La tavola dovra essere consegnata al Comune eptra yenta dal collaudo dei lavori, in formato

cartaceo e su supporto informatico secondo le @zdbai dell'Ufficio.

Nel medesimo termine dovranno essere consegraoraline:



-lo stato finale dei lavori realizzati, disaggremper ogni singola opera finita (ciascuna ripogaht
costo complessivo), riguardante le urbanizzaziertrdsferire al patrimonio comunale.

-il computo metrico finale recante prospetto difr@ito con le opere previste nel progetto
esecutivo.

- le dichiarazioni di conformita degli impianti tezzati.

ARTICOLO 15— TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI

Nel caso di eventuale alienazione delle aree eriizdibinteressate dal PEC, o di parte di esse, i
proponenti saranno obbligati a porre, ed a fargyoa carico degli acquirenti (o dagli aventi @aus
futuri) delle aree e/o degli immobili, tutti glibblighi ed oneri di cui alla presente convenzione
stipulata con il Comune, incluse le garanzie fidefrie, con apposita appendice alla polizza,
mediante specifica clausola da inserire nei ralativ, da trascriversi ai sensi di legge.

Negli atti di alienazione dovra essere inseritagal, specifica clausola, con la quale gli acaire
per loro stessi e per i loro aventi causa, dichiardi conoscere pienamente, di accettare e di
assumere gli obblighi ed oneri contemplati nellaspnte convenzione, ivi compresi quelli inerenti
la realizzazione delle opere di urbanizzazionera progetti esecutivi, il loro stato di attuaziptee
ripartizione dei relativi costi nonché i tempi eangper la loro esecuzione.

In particolare la specifica clausola deve indicene il venditore porta a conoscenza l'acquirente
che la realizzazione delle opere di urbanizzazeregolata dalla convenzione edilizia rogito notaio
.............. in data ............ rep. N............ e che in particola) il totale completamento e
'acquisizione al patrimonio comunale delle stegeranno avvenire anche in epoca successiva al
rilascio dell’agibilita degli immobili privati; B)sino all'acquisizione al patrimonio comunale
restano a carico dei proponenti il P.E.C. tuttiogleri di manutenzione delle aree nulla escluso.

| proponenti dovranno dare notizia al Comune, a zaoedi lettera raccomandata, di ogni
trasferimento, allegando copia dell’atto notariletsferimento e dell'appendice della polizza,
entro 30 (trenta) giorni dalla formalizzazione deditesso. In caso di mancata esecuzione degli
obblighi di cui al precedente articolo i proponesdranno tenuti ad un pagamento pari ad 1/10 del
valore dellimmobile trasferito.

In ogni caso di trasferimento frazionato dei benetiessati dal P.E.C. e dei competenti oneri sopra
riferiti, i proponenti, o i loro aventi causa, r@sb solidalmente responsabili verso il Comune tii tu
gli obblighi trasferiti agli acquirenti degli immab

Tale clausola dovra essere specificatamente apjaralagli aventi causa, ai sensi dell'Articolo
1341 del Codice Civile.

| nuovi proprietari delle aree e/o degli immobil, loro aventi causa - nell'esecuzione delle opere
di urbanizzazione e relativi impianti dovranno osservare le norme dettate con la prese
convenzione.

In ogni caso il Comune si riserva la facolta dieitare le opere e gli impianti suddetti per ne¢assi
ed interesse collettivo, anche prima del termineveazionalmentstabilito.

ARTICOLO 16 — SPESE

Tutte le spese relative e conseguenti alla presemteenzione, comprese quelle di frazionamento,
catastali, quelle relative alla sua iscrizione registri della proprieta immobiliare, di rogito e
connesse, nessuna esclusa, saranno a totale chaiicproprietari. All'uopo viene chiesto il
trattamento fiscale di cui alla legge 28.06.1943666, oltre I'applicazione di altri eventuali
successivi benefici piu favorevoli.

ARTICOLO 17 — RINUNCIA AD IPOTECA LEGALE

Il proponente dichiara espressamente di rinunaaregni diritto di iscrizione legale nei registri
immobiliari, che potesse eventualmente loro compeatedipendenza della presente convenzione.
ARTICOLO 18 — RINVIO A NORME DI LEGGE

Per quanto non contenuto nella presente convensziofgeriferimento alle leggi statali e regionali
ed ai regolamenti in vigore, ed in particolare a).Tn° 380/2001, alla legge urbanistica 18.08.1942
n.1150, alla legge 28.01.1977 n. 10 ed alla legggonale 05.121977 n. 56 e loro successive
modificazioni ed integrazioni.



