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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE - ASPETTI
URBANISTICI

1. PREMESSA

Il Comune di Borgo San Dalmazzo, dotato di Piano Regolatore Comunale Generale
(nel prosieguo identificato come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed 1., in-
tende variare il proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune necessita legate
prioritariamente ai settori residenziale e produttivo o ad essi connessi. Come verra descritto
in modo dettagliato nel prosieguo, la variante in questione ¢ motivata da un sicuro interesse
pubblico in quanto si origina dall’esigenza di agevolare 1’attuazione sotto il profilo urbani-
stico di alcune previsioni dello strumento urbanistico tali da evitarne la staticita e dunque
perseguendo gli obiettivi di sviluppo sociale ed economico del territorio comunale, per ride-
finire alcuni ambiti di piano e per introdurre puntuali specificazioni di carattere normativo.
La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente ¢ tale da consenti-
re I’utilizzo delle procedure di cui ai commi 5,6,7,8 ¢ 9 dell’art. 17 della L.U.R.: Si ritiene
pertanto di poter procedere mediante 1’istituto della cosiddetta “variante parziale” la cui ap-
provazione ¢ di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche atte alla di-
mostrazione della legittimita di tale procedimento si rimanda al successivo punto 4. Altro
aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedura di V.A.S. puo de-
terminare sulla presente variante urbanistica. In particolare le disposizioni statali con il D.
Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R., precisano 1 casi in
cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura di Valutazione (preventiva
fase di verifica di assoggettabilita o direttamente in processo valutativo) o casi di esclusio-
ne. Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a seguito delle modifiche alla
L.U.R. introdotte con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di norma assoggettate alla fase di
Verifica di V.A.S. al fine di verificare le ricadute paesaggistico-ambientali delle previsioni
di variante. Solo alcune fattispecie di varianti, per particolari adeguamenti dello strumento
urbanistico a norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege dal procedimento di V.A.S.; ca-
so nel quale non si ricade.

Si provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di varian-
te, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di leg-
ge. A tal fine nella presente relazione, che nella prima fase procedurale costituisce anche il
Rapporto Preliminare (in particolare la parte seconda), si forniscono le informazioni ed 1
dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai soggetti competenti
in materia ambientale a valutare gli interventi, sulla base dei quali ’Organo Tecnico Co-
munale potra formulare il parere di competenza “Provvedimento di Verifica” decidendo
I’assoggettamento o meno della variante alla fase di Valutazione. In caso di esclusione, in
tale provvedimento, potranno essere dettate prescrizioni di carattere ambientale da recepire
in sede di P.R.G.
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2. SITUAZIONE URBANISTICA

I1 Comune di Borgo San Dalmazzo ¢ dotato di Piano Regolatore Generale, formato ai
sensi del titolo III della Legge Regionale urbanistica n. 56/77 ed approvato con D.G.R. n.
80 — 36496 in data 01/08/1984 entrata in vigore il 05/09/1984 (rettificata dalla D.G.R. n. 19
— 40447 del 22/01/1985).

Successivamente I’ Amministrazione ha verificato la necessita di possibili modifiche,
che sono diventate oggetto di Varianti dello Strumento Urbanistico vigente.

VARIANTE “89” GENERALE AL P.R.G.C.
Approvata con D.G.R. n. 137 — 31271 in data 20/12/1993 entrata in vigore il 26/01/1994.
VARIANTE STRUTTURALE SPECIFICA AL P.R.G.C.

Approvata con D.G.R. n. 53-9955 in data 24.06.1996 relativa all’area “ex Bertello” per ri-
classificarla come area per servizi.

VARIANTE STRUTTURALE SPECIFICA AL P.R.G.C.

Approvata con D.G.R. n. 20-15294 in data 16.12.1996 redatta per la riorganizzazione di al-
cune aree produttive.

VARIANTE PARZIALE n. 1/1999 (Caserma CC) approvata con D.C.C. n. 60 in data
23/09/1999 entrata in vigore il 30/10/1999 (D.G.P. n. 729 in data 7/09/1999).

VARIANTE “96” STRUTTURALE AL P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 51 — 28817 in
data 29/11/1999 entrata in vigore il 15/12/1999.

VARIANTE PARZIALE n. 2/2000 adottata con D.C.C. n. 55 in data 31/08/2000 entrata in
vigore il 17/09/2000 (D.G.P. n. 660 in data 27/07/2000).

VARIANTE PARZIALE n. 3/2000 approvata con D.C.C. n. 9 in data 15/02/2001 entrata in
vigore il 12/03/2001 (D.G.P. n. 5 in data 09/01/2001).

VARIANTE PARZIALE n. 4/2002 approvata con D.C.C. n. 22 in data 24/04/2002 entrata
in vigore il 04/05/2002 (D.G.P. n. 195 in data 26/03/2002).

VARIANTE STRUTTURALE AL P.R.G.C.
Variante 2001 di P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 7-10767 in data 27/10/2003, pubblicata
sul B.U.R. n. 45 del 6/11/2003.

VARIANTE “2003” STRUTTURALE al P.R.G.C.
ADEGUAMENTO DELLO STRUMENTO URBANISTICO GENERALE AL P.A.L ap-
provata con D.G.R. 24-7467 in data 19/11/2007 pubblicata sul B.U.R. n. 48 del 29/11/07.

PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA COMUNALE adottato con D.C.C. n. 36 del
25/09/2003.

VARIANTE PARZIALE n. 5/2004 approvata con D.C.C. n. 22 in data 06/05/2004 entrata
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in vigore il 23/05/2004 (nota presidente Provincia di Cuneo in data 29.03.04 prot. 17.030).

VARIANTE PARZIALE n. 6/2005 approvata con D.C.C. n. 20 in data 16/06/2005, entrata
in vigore 03/07/2005.

REGOLAMENTO EDILIZIO approvato in conformita con quanto disposto all’art. 2 della
Legge Regionale 08.07.99 n. 19 con D.C.C. n. 25 in data 07.07.05.

VARIANTE PARZIALE n. 7/2007 approvata con D.C.C. n. 58 in data 30/11/2007 entrata
in vigore il 20/12/2007.

VARIANTE PARZIALE n. 9/2007 approvata con D.C.C. n. 9 in data 18/03/2008, entrata
in vigore il 17/04/2007.

PIANO UNITARIO DI COORDINAMENTO approvato con D.C.C. n. 26 in data
12/06/2008.

CRITERI PER IL RILASCIO DELLE AUTORIZZAZIONI PER LE MEDIE STRUTTU-
RE DI VENDITA D. Lgs. 114/98 approvato con D.C.C. n. 27 in data 16/06/2008.

NORME SUL PROCEDIMENTO PER IL SETTORE DEL COMMERCIO approvate con
D.C.C. n. 29 in data 16/06/2008.

VARIANTE PARZIALE n. 10/2008 approvata con D.C.C. n. 51 in data 26/09/2008 relati-
va all’adeguamento della programmazione commerciale alle nuove disposizioni regionali in
materia di urbanistica commerciale.

VARIANTE PARZIALE n. 11/2008 approvata con D.C.C. n. 18 in data 19/03/2009.
VARIANTE PARZIALE n. 12/2009 approvata con D.C.C. n. 37 in data 29.09.2009.
VARIANTE PARZIALE n. 13/2009 approvata con D.C.C. n. 33 in data 04/06/2010.

MODIFICA al P.R.G.C. art. 17, comma 8, lettera b) della legge regionale 5 dicembre 1977,
n. 56, adeguamento di limitata entita dell’area E10 destinata a discarica pubblica consortile,
approvata con D.C.C. 30 settembre 2010, n. 48.

VARIANTE 2008 STRUTTURALE al P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 10 del
18/03/2011

VARIANTE PARZIALE n. 14/2011 approvata con D.C.C. n. 27 del 04/07/2011.
VARIANTE PARZIALE n. 15/2012 approvata con D.C.C. n. 4 del 20/03/2012.
VARIANTE PARZIALE n. 16/2013 approvata con D.C.C. n. 38 del 23/09/2013.

PERIMETRAZIONE DELL’ABITATO ai sensi del c. 5 bis dell’art. 12 della L.R. 56/77 e
s.m.i. a seguito di recepimento di tutte le osservazioni regionali. La Perimetrazione ¢ stata
recepita dalla Variante Strutturale 2014.

VARIANTE PARZIALE n. 17/2015 approvata con D.C.C. n. 18 del 22/06/2015. I contenu-
ti della Variante Parziale 17 sono interamente recepiti nel Progetto Preliminare della VS
2014.
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AGGIORNAMENTO CRITERI PER IL RILASCIO DELLE AUTORIZZAZIONI PER LE
MEDIE STRUTTURE DI VENDITA D. LGS. 114/98 ¢ D.P.R. 191-43016 del 20/11/2012
approvato con D.C.C. n. 19 in data 22/06/2015.

MICROZONAZIONE SISMICA adottata con D.C.C. 20 del 22/06/2015.

VARIANTE PARZIALE n. 18/2016 approvata con D.C.C. n. 40 del 24/09/2016. I contenu-
ti della Variante Parziale n. 18 sono interamente recepiti nel Progetto Definitivo della VS
2014.

VARIANTE STRUTTURALE 2014 approvata nel novembre 2016.
VARIANTE PARZIALE n. 19 approvata con D.C.C. n. 42 del 31/07/2017.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddisfa-
zione ad alcune necessita, di cui I’Amministrazione Comunale € venuta a conoscenza in
tempi recenti, che interessano alcuni settori puntualmente individuabili ed in modo prepon-
derante quello residenziale e produttivo. Come si vedra in seguito non tutte le previsioni di
variante comportano rideterminazioni della capacita edificatoria di piano (modifica tra le
piu comuni che si effettuano in sede di procedimento di variante parziale) ma che allo stes-
so modo possono risultare particolarmente indispensabili affinché gli “attori” che agiscono
sul territorio possano riscontrare le giuste condizioni atte a soddisfare le principali esigenze
cosi da portare a compimento quanto programmato dal P.R.G.. Si deve dunque evidenziare
che sovente puo verificarsi uno scostamento tra quanto ipotizzato nella formazione o revi-
sione dello strumento urbanistico e le condizioni che in realta si riscontrano alla data di at-
tuazione della programmazione. I fattori che possono influenzare tale discordanza sono
quelli pit comuni (sociali, economici, etc.) ma allo stesso tempo anche i piu difficili da
prevedere, soprattutto in considerazione che la media temporale su cui un piano regolatore
si basa ¢ convenzionalmente di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore
amplificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di svilup-
po in un territorio comunale. Pertanto gli strumenti urbanistici, al fine di non accentuare ta-
le difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situazioni inter-
venute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evitare un mag-
giore grado di staticita. Il procedimento maggiormente adatto per tale scopo ¢ quello delle
cosiddette varianti parziali che ¢ caratterizzato da un iter preciso dai tempi contenuti; anche
se con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013 prima ¢
dalla L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensabili per
giungere all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la totalita
(fanno eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedimento di
V.A.S.; comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposizioni regionali
in materia di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il campo applica-
tivo del procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche limitazioni sulle
tipologie di modifiche consentite che devono essere accuratamente verificate in sede di re-
dazione della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi del procedimento,
pena la nullita della variante. Rimanendo ancora in tema di novita legislative introdotte, si
deve rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto ente cui spetta il con-
trollo dell’effettiva correttezza applicativa del procedimento di variante parziale.

Ci0 premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente, de-
ve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il piu
possibile contenuti e per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in par-
ticolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbanistico,
del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per 1 singoli settori (esempio re-
sidenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle esigenze sia
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pressoché inutile. Da qui I’importanza che le varianti parziali hanno condotto dal 97, data
nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi e la speranza di po-
terne continuare 1’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamente con i dovuti
controlli, verifiche e cautele.

Essendo I'ultima variante parziale (la n® 19) stata adottata dopo I’entrata in vigore
della Legge Regionale n°3 del 25/03/2013 non ha potuto seguire i dettami della “vecchia”
disciplina come era successo, ad esempio, per la variante parziale n. 17. Pertanto la presente
variante ¢ la quarta che il Comune di Borgo San Dalmazzo predispone successivamente alle
consistenti modificazioni intervenute a livello regionale in materia urbanistica nel corso
dell’anno 2013. A tal proposito si vedra, successivamente nel dettaglio, che occorre preve-
dere puntuali verifiche, da integrare con ogni procedimento che si intraprende, atte a dimo-
strare I’applicabilita del procedimento di variante parziale; pertanto viene nel presente testo
dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Modifica tipo di intervento edilizio consentito (estratto 5)

Al presente punto si descrive ’individuazione di una determinata aree residenziale
che, pur essendo gia individuata in Piano come tale, necessita di specifici indirizzi urbani-
stico-progettuali che la differenzino parzialmente dall’area di cui fa attualmente parte. Puo
infatti succedere che un Piano redatto nella sua totalita e complessita, non possa tenere con-
to delle esigenze specifiche di aree di ridotte dimensioni, andando a comprenderle dunque
in aree piu grandi con la stessa vocazione generale. In questi casi entra in gioco il prezioso
mezzo della variante parziale che ha la possibilita di intervenire in modo rapido e mirato
laddove si evidenzino necessita di sviluppo peculiari da parte della cittadinanza o
dell’amministrazione, riuscendo cosi a far fronte in modo efficace ¢ dinamico al continuo
evolversi della complessa situazione urbanistica.

Il caso preso in esame riguarda 1’individuazione dell’area, che va a denominarsi
1R3.6, attualmente facente parte dell’area residenziale priva di interesse storico-artistico-
ambientale 1R3. Tale specifica, come indicato nelle N. di A., si richiede al fine di poter mi-
gliorare e completare in modo unitario, anche per mezzo di demolizioni e ricostruzioni, la
riqualificazione del contesto in cui i fabbricati dell’area sono inseriti. L area in oggetto insi-
ste su una superficie di mq. 673 sita nei pressi dell’abitato, nelle vicinanze di Via Bergia,
sul mappale n.1675 censito al foglio 14 del catasto.

Tale intervento mira a consentire all’interno della suddetta area una progettazione di
qualita architettonica tale da potersi inserire in modo ottimale, armonioso ed efficace nel
contesto in cui ricade.
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3.2 Stralcio e riperimetrazione di aree residenziali esistenti (estratti
3,5,10 e 11)

Come detto in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G.C. vigente interessa
in modo specifico anche il settore residenziale prevedendo alcuni interventi.
L’ Amministrazione Comunale, in tempi piu o meno recenti, ha infatti raccolto e vagliato
alcune segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni afferenti a
tale ambito che prevedono anche, € non solo, la previsione o ampliamento di aree residen-
ziali, ma soprattutto una riduzione della capacita edificatoria in specifici ambiti oggetto di
segnalazione da parte delle proprieta. Tale ultimo aspetto € particolarmente importante poi-
ché qualora si dovesse verificare una nuova richiesta previsionale, questa potra trovare sod-
disfazione. Infatti la possibilita di poter soddisfare le richieste di aree edificabili, che ov-
viamente determinano I’inserimento di una nuova capacita edificatoria all’interno del piano,
puo avvenire sostanzialmente con due modalita operative. La prima ¢ quella di intraprende-
re una procedura di variante strutturale con la quale risulta ammissibile prevedere nuovi vo-
lumi quali incrementi alle previsioni di P.R.G. (ovviamente rispettando alcune disposizioni
normative di carattere gerarchico sovraordinato che vanno a regolamentare le scelte sia di
ubicazione che quantitative); la seconda tipologia ¢ connessa all’utilizzo del procedimento
semplificato delle cosiddette varianti parziali. Quest’ultima scelta perod implica il rispetto di
alcune specifiche regole atte a limitarne 1’utilizzo. Tra queste, oltre ad alcune prescrizioni
connesse alla possibilita di localizzazione (modificate recentemente con I’emanazione della
L.R. 3/2013 e 17/2013), ve ne ¢ una molto importante che ne preclude in modo determinan-
te I’applicazione, ovvero I’'impossibilita di incrementare la capacita insediativa residenziale.
Ci0 fa si che non si possano prevedere volumi aggiuntivi, rispetto alle previsioni dello
strumento urbanistico generale approvato, consentendo pero la loro rilocalizzazione in altre
zone del territorio comunale idonee.

Tutto quanto detto sino ad ora serve per introdurre le modifiche che verranno descritte
in seguito. Sono infatti, come precisato precedentemente, pervenute all’Amministrazione
Comunale alcune puntuali richieste di rinuncia all’edificabilita attribuita dal Piano su aree
per le quali I’intera o parte della proprieta, avente proprie motivazioni € comunque in modo
preponderante per motivi economici, non ritiene piu utile mantenere in essere tali previsioni
poiché non paiono esservi ad oggi le condizioni che avevano condotto alle scelte pianifica-
torie.

Proprio grazie a questa tipologia di rinunce, comportanti una contrazione della volu-
metria realizzabile, ¢ possibile poter disporre di una capacita edificatoria da poter reimpie-
gare in ambito territoriale ove si riscontri esservi un’esigenza che risulta quindi direttamen-
te legata ad un fabbisogno abitativo. Codesta possibilita fa si che il P.R.G. non risulti essere
uno strumento eccessivamente “statico” e pertanto incapace di adattarsi in tempi idonei al
mutare dei fattori socio-economici che sono tra gli elementi principali su cui si basa uno
strumento urbanistico efficiente. Per tali considerazioni la duttilita di piano, offerta da que-
ste operazioni, ricerca il perseguimento di un indubbio interesse pubblico.

Quale prima tipologia di modifica riguardante il settore residenziale, si ha lo stralcio
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di un’area attualmente inserita in ambito SR4.3 (sub.A e sub.B) “Aree a capacita insediativa
residua di recente edificazione”. L’area in oggetto (sub.A) si trova a sud dell’abitato sulla
SP 20, Corso Nizza, nelle vicinanze della stazione ferroviaria e insiste sui mappali 319 e
320 del foglio 22 del catasto. Su questi terreni, di mq.716 non vi ¢ presenza di alcun tipo di
fabbricato residenziale ed ¢ attualmente richiesta dai proprietari la riconversione a “sempli-
ce” destinazione residenziale SR4 dell’intera area, poiché essa di fatto non abbisogna delle
direttive specifiche che avevano reso necessaria la sua creazione nel corso delle precedenti
varianti. L’area oggetto di stralcio (5R4.3) ¢ completata da un’ulteriore zona in cui sono
posti 1 relativi servizi pubblici (sub.B) per una superficie di 1.171 mq. che con la presente
variante vengono completamente stralciati e riportati alla destinazione agricola. Questi ter-
reni sono situati nelle vicinanze della struttura cimiteriale non lontani dagli impianti sporti-
vi, a sud del concentrico.

Dallo stralcio dell’intera area 5R4.3 vengono dunque riconvertiti ad area 5SR4 mq.
716, mentre vengono recuperati e convertiti ad uso agricolo mq 1.171 che permettono di re-
cuperare mc.950 di volume realizzabile ed una S.U.L. di mc¢.317.

Secondo caso qui presentato riguarda 1’area attualmente denominata 3R5.4 situata nei
pressi del concentrico in Via Regina della Alpi. Da quest’area si € provveduto a stralciare
una piccola porzione di mq.286 di superficie a nord (insistente sul mappale n.1388 censita
al foglio 15) ed un’area a sud in corrispondenza del mappale n.915 del foglio 15 del catasto,
di mq.458, andando ad inserirle tra le aree riconosciute come 3R4, aree a capacita insediati-
va residua di recente edificazione.

Terza modifica riguardante il settore residenziale riguarda il cambio di destinazione
d’uso di una parte del mappale n.550, censito al foglio 22 del catasto, sito a sud-ovest
dell’abitato in Via Rivetta, attualmente indicato in Piano come area residenziale edificabile
S5R4. La proprieta richiede, infatti, che la suddetta porzione di terreno venga indicata in Pia-
no come area agricola di salvaguardia ambientale (E1) poiché sull’area insiste esclusiva-
mente un accesso di collegamento tra Via Rivetta, la proprieta privata e I’area agricola pre-
senti, consistente in una scalinata di antica costruzione. Tale intervento comporta a livello
urbanistico una riduzione di superfice dell’area SR4 quantificabile in mq.248, mentre non
ha alcun tipo di conseguenza o impatto a livello paesaggistico-ambientale, poiché trattasi di
una semplice presa d’atto della reale situazione in essere in tale area.

Infine si procede con la descrizione di un ulteriore modifica riguardante il settore re-
sidenziale e piu precisamente [’area indicata in piano come 4RS5.11 situata ad est
dell’abitato in Via Sant’ Andrea ed insistente sui mappali 81, 83, 134 ¢ 194, censiti al foglio
7 del catasto. E’ richiesto dalla proprieta dei suddetti terreni il loro cambio di destinazione
ed il passaggio ad aree ad uso agricolo E2 di rispetto degli abitati. La superficie che viene
ad essere stralciata con questa operazione ¢ di mq.12.966, che tornano dunque a disposizio-
ne per future esigenze di settore insieme ad una quantita di volume realizzabile di mc.8.166
ed a una S.U.L. di mc.2.722. Questa operazione si completa con la specifica di alcuni ac-
corgimenti cartografici riguardanti le aree limitrofe (4R4 e 4T1.1 COM), per le quali si
provvede alla parziale ridefinizione dei contorni, al fine di rispettare e riportare in modo fe-
dele la reale situazione vigente dell’intera area urbanistica, senza comportare comunque
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stravolgimenti o sostanziali modifiche di piano.

Le quantita di volumetria residenziale in recupero divengono nuovamente disponibili
cosi da poter essere reimpiegate secondo quanto detto precedentemente e contemplato
all’art. 17, comma 7, della L.R. 56/77 e s.m.i. regolamentante proprio i procedimenti delle
varianti parziali. Relativamente ai calcoli volumetrici, derivante proprio dall’eliminazione
della capacita edificatoria dei singoli lotti, si rimanda allo schema di verifica riportato al
successivo punto quattro.

Evidentemente non occorre effettuare altri approfondimenti del caso dato che trattasi
di semplici operazioni di riduzione o di ridefinizione di aree residenziali, in alcuni casi con
recupero di capacita edificatoria secondo le quantificazioni dimensionali precisate nel punto
dedicato alle verifiche. Anche le valutazioni ambientali, oggetto della parte seconda del
presente documento, risultano essere evidentemente positive connesse alla conservazione,
ed anzi all’incremento, di suolo destinato all’uso agricolo.

3.3 Trasferimento volumetria in aree esistenti di Piano (estratto 6)

Come descritto ai punti precedenti, con alcune modifiche che si sono apportate, si ¢
addivenuti in possesso di una determinata consistenza edificatoria derivante da diverse ri-
duzioni e stralci di capacita oggi non sfruttata che puo dunque essere reimpiegata in altre
zone del territorio comunale mediante procedimento di variante parziale € dunque mante-
nendo la dotazione complessiva inalterata e soprattutto priva di incrementi. Si ricorda nuo-
vamente che non ¢ infatti assentito, mediante procedura di variante ai sensi dei c. 5 seguenti
dell’art. 17 della L.U.R., incrementare la C.I.R. di piano, fatta eccezione per una limitata
casistica nella quale non si rientra. Come anticipato precedentemente risulta assai importan-
te che un P.R.G. risulti capace di modificarsi con procedure semplici e veloci al fine di sop-
perire a quelle necessita e bisogni che si vengono a determinare via via nel corso della sua
durata applicativa. Nel settore residenziale questo permette di soddisfare fabbisogni abitati-
vi, solitamente di modeste dimensioni, che risultano essere legati normalmente alle necessi-
ta di singoli nuclei famigliari locali. Come detto una differente soluzione sarebbe praticabi-
le con procedura di variante strutturale per la quale occorrono tempistiche assai maggiori
vanificando talvolta la volonta amministrativa d’intervento; senza tener conto dei maggiori
oneri economici e procedurali sempre piu difficoltosi da sostenere. Oltretutto operando con
stralci e riassegnazioni — rilocalizzazioni si ottiene una quasi totale compensazione, sicura-
mente ¢ garantita quella volumetrica, delle superfici oggetto di previsione con quelle stral-
ciate e dunque agendo con una sorta di principio “perequativo” ambientale; variazioni in tal
senso possono determinarsi da indici edificatori diversi o da aree ricomprese nelle perime-
trazione ma sulle quali vi sono imposti vincoli di utilizzo (sovente a verde) in quanto confi-
gurabili come pertinenze.

Proprio nel caso qui esaminato si pud evidenziare come in realta si possono verificare
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situazioni in cui i trasferimenti/incrementi volumetrici non determinato consumo di nuovo
suolo, infatti si prevedono incrementi, come evidenziato gia dal titolo del presente punto, su
aree residenziali vigenti riconosciute nel piano senza ampliarne le perimetrazioni o comun-
que se ci0 avviene a parita di superficie. Pertanto 1 maggiori volumi non corrispondono a
sottrazioni di suolo vergine destinato alle aree agricole, o comunque libero posto a confine
con gli ambiti urbani; applicando pertanto un principio di salvaguardia da compromissioni
edificatorie e pertanto di carattere irreversibile.

La modifica consiste sostanzialmente nel trasferire una limitata volumetria (mc. 650)
dall’area individuata in piano come 3R5.20 ad una parte dell’ambito residenziale a capacita
insediativa residua di recente edificazione 3R4.9, sito in via Tevere nei pressi del Concen-
trico. Si provvede infatti a trasferire la suddetta quantita di volume edificabile su una por-
zione del mappale numero 1006 censito al foglio 9 del catasto, al fine di poter attuare un in-
tervento di recupero di un fabbricato esistente sul terreno, con contestuale nuova costruzio-
ne di un fabbricato.

Precisato dunque che non si determinano variazioni di estensione delle superfici delle
zone, si deve rimarcare come, trattandosi di un trasferimento di volumetria da un’area resi-
denziale ad un’altra, I’incremento della volumetria assentita rimanga comunque sempre
all’interno di limiti quantitativi complessivi consoni agli ambiti nei quali si opera cosi da
non determinare incongruenze tipologico- costruttive con ricadute di carattere sia urbanisti-
co che ambientale.

Per le verifiche di tipo quantitativo si rimanda al successivo punto quattro ove viene
algebricamente dimostrata la compensazione delle volumetrie messe in “gioco” e dunque il
non incremento di C.I.R..

3.4 Stralcio parziale di area produttiva (estratto 8)

La presente modifica, attinente al settore produttivo, prevede di intervenire sull’area
per insediamenti produttivi di nuovo impianto classificata con la sigla F.D.P2.1 localizzata
lungo via XI Settembre e Via Candela, e piu precisamente a nord-est del capoluogo. Tratta-
st di un ambito fortemente caratterizzato dalla destinazione in previsione del Piano Regola-
tore in quanto ¢ uno degli insediamenti piu vasti e di recente individuazione del territorio
comunale. La posizione di quest’area ¢ senza alcun dubbio strategica, poiché servita dalle
principali arterie di collegamento stradale di connessione con i Comuni contermini ed in di-
retto rapporto con la zona commerciale del Concentrico, mantenendo largamente la neces-
saria distanza dagli ambiti aventi vocazione residenziale.

Nel primo caso che si vuole descrivere, i terreni oggetto di modifica sono quelli posti
all’estremo margine occidentale di confine con 1’adiacente zona agricola e Via Candela,
nell’area situata a sud della strada comunale via XI Settembre. Piu precisamente lo stralcio

SU_382_17 parte prima 1 2



descritto al presente punto riguarda parte dei terreni identificati a Catasto al foglio 2 partic.
189 e 441.

Cio detto, entrando nel vivo della modifica qui apportata, si prevede, in ragione
dell’attuale periodo economico-finanziario che caratterizza 1’attuale decennio ed in partico-
lar modo 1 settori produttivi, di dare seguito alla richiesta formulata dalla proprieta del ter-
reno indicato con la quale ¢ stata specificatamente manifestata la volonta di rinunciare alla
capacita edificatoria sviluppata da tale superficie al fine di valorizzare 1’area come destina-
zione agricola. Pertanto si € deciso di dare corso a tale esigenza privata senza perd mettere
in alcun modo in discussione la restante superficie dei due mappali non interessata da que-
sto intervento. Cio si determina ridefinendo il perimetro della zona F.D.P2.1 escludendo 1
terreni oggetto di istanza riconducendoli alla destinazione agricola attribuita ai suoli con-
termini, senza in tal modo determinare alcuna ricaduta, diretta o indiretta, negativa o possi-
bile generatrice di eventuali criticita connesse alla futura trasformazione ed ultimazione del
complesso previsto. La capacita edificatoria utilizzabile che ne deriva, viene mantenuta in
disponibilita (superficie territoriale stralciata pari a mq. 14.407) assieme agli altri residui
oggetto di procedimenti analoghi effettuati con precedenti varianti parziali, ai quali ¢ possi-
bile ancora aggiungere gli incrementi assentiti ex lege, per soddisfare nuove esigenze che si
dovessero manifestare sul territorio comunale.

Intervento analogo e collegato a quello descritto in precedenza riguarda i mappali 102
e 148, siti in posizione adiacente a quelli gia individuati al presente punto, censiti al foglio
2 del Catasto, per 1 quali le proprieta richiedono lo stesso tipo di trattamento gia illustrato,
nonché il cambio di destinazione d’uso da produttivo ad agricolo per le motivazioni prece-
dentemente descritte, sommate, in questo caso, alla presenza del passaggio di una linea ad
alta tensione nei pressi dei sopracitati terreni, che renderebbe comunque difficoltoso o im-
possibile il loro utilizzo per scopi produttivi.

La capacita edificatoria derivante da tutte le operazioni di stralcio descritte al presente
punto, e riguardanti tutte I’area denominata F.D.P2.1, ¢ una superficie territoriale di mq. to-
tali 31.885 che, come detto, tornano cosi in disponibilita per future esigenze di settore.

C’¢ da specificare che non occorre effettuare altri approfondimenti del caso poiché
trattasi di una semplice operazione di riduzione di un’area produttiva con recupero di capa-
cita edificatoria secondo le quantificazioni dimensionali precisate nel punto dedicato alle
verifiche. Anche le valutazioni ambientali, oggetto della parte seconda del presente docu-
mento, risultano essere evidentemente positive connesse alla conservazione di suolo desti-
nato all’agricoltura.
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3.5 Individuazione di nuova area produttiva (estratto 9)

Come detto, anche per quanto riguarda il settore produttivo, emerge la necessita di
porre mano al piano regolatore al fine di adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si
sono evidenziate in questo periodo. Tale possibilita ¢ ammessa proprio mediante la proce-
dura della variante cosiddetta parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si
puo intervenire in modo limitato sullo strumento urbanistico ma con modalita e tempistiche
assai piu “snelle” e rapide.

In tal modo si pud pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti sul
P.R.G. e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasforma-
zione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti ex
lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di
immobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano
piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciata, implica il
rispetto di alcune limitazioni che ne condizionano 1’operativita. In primis si deve ottenere il
consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita edificatoria, cosa nel
presente caso superata poiché per le aree produttive ¢ ammesso un ampliamento massimo
da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale, ma soprattutto perché con i precedenti
interventi si € tornati in possesso di capacita edificatoria inutilizzata mediante riduzione di
ambiti previsti dal P.R.G. vigente. Superato tale importantissimo, anzi fondamentale aspet-
to, bisogna ricordare che non ¢ possibile creare nuove aree avulse da un centro o tessuto
edificato poiché viene richiesta una contiguita previsionale con altre aree edificate.

Nella presente previsione di variante trattasi della creazione di una nuova area produt-
tiva di circa mq. 9.950 di area attualmente riconosciuta in piano regolatore con destinazione
agricola di rispetto degli abitati (E2), situata in zona gia urbanizzata, e dotata dunque di tutti
1 servizi necessari con le urbanizzazioni e le reti infrastrutturali realizzate o facilmente al-
lacciabili. Ad avvalorare questa operazione viene d’aiuto un altro nuovo requisito, per
I’impiego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Piemonte negli anni passati (L.R.
3/2013 e 17/2013) ove si ammettono nuove previsioni insediative solo all’interno o in con-
tiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai comuni e poi
avvallate dalla Regione stessa, e dunque in siti con vocazione alla trasformazione edilizia; a
tal riguardo si ricorda che il comune di Borgo San Dalmazzo si ¢ gia dotato di tale strumen-
to ricomprendendo 1’ambito in oggetto in tale perimetrazione. Sempre le due leggi regionali
richiamate impongono che le aree di nuova previsione siano dotate di opere di urbanizza-
zione primaria ove prevedere 1 necessari allacci determinando dunque ’individuazione di
zone prossime dell’edificazione e pertanto di non impegnare suoli avulsi dal contesto edifi-
cato e che pertanto possono presentare particolari caratteri e peculiarita di naturalita o valo-
re agricolo — agronomico. Queste condizioni paiono essere delle garanzie affinché le va-
rianti rispondano a requisiti di sostenibilita ambientale che sono poi puntualmente verificati
in sede di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. a cui questi procedimenti sono sottoposti.

L’area oggetto di cambio destinazione e che verra ad assumere il nome 7P2.1 (che
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come detto misura mq. 9.950), attualmente ¢ catalogata come area agricola E2 ed insiste sui
mappali n. 211, 213 e 215 del foglio 2 situati a nord-est dell’abitato sulla Strada Provinciale
n. 20 in direzione Cuneo.

Per quanto attiene I’idoneita geologica trattasi di sito idoneo (classe I di idoneita geo-
logica priva di problematiche) sul quale in sede esecutiva verra ancora comunque effettuato
uno studio puntuale utile per la progettazione edilizia. Una seconda verifica da predisporre
interessa piu specificatamente le dimensioni e le quantificazioni della previsione in sé. In-
fatti come anticipato per gli ambiti produttivi esistono dei limiti che ¢ necessario osservare
in modo puntuale ed algebrico per non sconfinare dall’ambito del procedimento di variante
parziale. A differenza pero dell’area residenziale ¢ ammesso incrementare entro un limite
massimo, stabilito nel 6% della dotazione dello strumento urbanistico per le aree aventi
medesima destinazione urbanistica, la capacita del P.R.G.C., oltre ovviamente alla possibi-
lita di operare dei trasferimenti con rilocalizzazione di ambiti e dunque di superficie territo-
riale vera e propria o solo di capacita edificatoria che in questo caso ¢ espressa in superficie
coperta o S.U.L.. Di operazioni simili se ne sono gia effettuate in altri procedimenti di va-
riante, pertanto nel conteggio si deve obbligatoriamente tenere in considerazione la loro
sommatoria senza tralasciare alcuna variazione. Come si puo riscontrare, anche dalla va-
riante parziale ultima con la quale si € intervenuti in tali ambiti, si ¢ sempre operato in tal
senso tenendo traccia dei singoli passaggi. Ad oggi questa procedura ¢ divenuta obbligato-
ria, a seguito delle modifiche intervenute con la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 imponendo di
produrre uno scherma riassuntivo sia negli elaborati di variante che nei singoli atti delibera-
tivi. Il controllo di queste condizioni ¢, come gia detto, stato affidato alle Province le quali
si devono esprimere sia in merito alla conformita della variante con il proprio Piano Terri-
toriale Provinciale (P.T.P.) e con i progetti sovracomunali approvati, sia in merito alle con-
dizioni di classificazione del procedimento come variante parziale ¢ dunque al rispetto dei
parametri fissati ai commi 5 e 6, art. 17 della L.U.R..

Detto questo si ricorda immediatamente che con la presente variante si ¢ effettuata
un’importante riduzione di area produttiva e che pertanto questa dotazione ¢ divenuta nuo-
vamente in disponibilita potendola cosi reimpiegare in parte.

3.6 Modifiche e precisazione di carattere normativo (estratto 4)

Al presente punto vengono descritti alcuni interventi di carattere esclusivamente nor-
mativo che si rendono necessari per specificare determinati aspetti che si sono palesati re-
centemente e sono stati portati a conoscenza dell’Amministrazione. E’ infatti una conse-
guenza logica la necessita di “metter mano” allo strumento pianificatorio comunale per riu-
scire ad adattarlo e modificarlo; non solo quindi a livello previsionale di aree con le varie
destinazioni ma anche per gli aspetti normativi. Nel caso poi del P.R.G.C. di Borgo San
Dalmazzo bisogna evidenziare che tali necessita sono dettate anche dal fattore di “non gio-
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vinezza” dello strumento che per ovvi motivi pud necessitare di piccoli correttivi o specifi-
cazioni atte a migliorarne 1’applicabilita ed adeguarlo alle situazioni che nel corso degli an-
ni si presentano anche per 1I’evolvere delle normative.

Pare infatti logico ipotizzare che nella stesura di un piano non si possano sviscerare
puntualmente e con il giusto approfondimento tutte le varie casistiche e situazioni che si
possono invece presentare nella sua applicazione giornaliera. Pertanto anche questi aspetti
determinano la necessita di avere uno strumento di pianificazione che non sia “ingessato” o
eccessivamente statico, bensi che muti con una certa frequenza e soprattutto rapidita. Solo
tale caratteristica permette di ottenere un P.R.G. che sia aggiornato e che sia effettivamente
in grado di soddisfare le necessita di sviluppo e governo di un territorio.

Un aspetto assolutamente importante di cui tener conto sono le verifiche atte a dimo-
strare I’applicabilita del procedimento di variante parziale. Trattasi di limitazioni introdotte
con la sostanziale revisione apportata alla L.R. 56/77 e s.m.i. nel corso del 2013 e piu preci-
samente con la Legge Regionale 3/2013. Come precedentemente richiamato con tale atto la
Regione ha introdotto importanti modificazioni al corpo della L.U.R. ed in particolare ha
completamente riscritto I’art. 17 ove sono per I’appunto regolamentate le varianti parziali.
Al nuovo comma 5, dell’art. 17 sono richiamate una serie di limitazioni che devono essere
puntualmente verificate e dimostrate, sia all’interno della documentazione di piano che da-
gli atti deliberativi, affinché la variante parziale possa essere validata dalla Provincia, alla
quale ¢ stato affidato il compito di “controllo” per la classificazione della variante quale
parziale. Tra le varie limitazioni, dalla lettera a) alla h) del 5° comma richiamato, troviamo:
alla lettera a) “non modificano I’impianto strutturale del P.R.G.C. ....omissis” ¢ alla lettera
b) “....omissis non generano situazioni normative o tecniche a rilevanza sovracomunale”.
Come si vedra in seguito le modifiche introdotte si configurano sicuramente come correttivi
e specificazioni che prendono in considerazione singoli aspetti puntuali e che hanno rilievo
su ambiti territoriali specifici cosi da non generare perplessita in tal senso. Pertanto non si
scorge alcun’altra eventuale possibilita di ravvisare dubbi su una non corretta applicazione
dei disposti normativi della L.U.R. in riferimento a qualsivoglia problema procedurale. Nel
successivo punto quattro si provvede comunque a richiamare puntualmente le verifiche ne-
cessarie.

La prima modifica introdotta riguarda [’assegnazione di una norma specifica,
all’interno dell’area 2R4, atta alla concessione di un permesso di costruire di un fabbricato
ad uso autorimessa o tettoia chiuso su tre lati, sul confine della costruenda strada di colle-
gamento tra il piazzale di Via Cavour e Via Monte Gelas. L’amministrazione intende, infat-
ti, realizzare questa stradina di collegamento usufruendo parzialmente del mappale n. 391,
censito a catasto al foglio 13, i cui proprietari sono disposti a concedere la cessione gratuita,
in cambio del permesso di costruire la struttura gia citata alla distanza di 3 metri dalla attua-
le Via Monte Gelas confinante ed in prospicienza della strada di collegamento in progetto,
prendendosi anche economicamente carico della costruzione di un muretto in cemento di
separazione sul nuovo confine stradale.

Quale altra modifica normativa si prevede di definire in modo piu specifico le desti-
nazioni d’uso riguardanti le aree a prevalente destinazione produttiva e terziaria, descritte
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all’art. 16 delle norme di attuazione, e piu precisamente si intende integrare gli usi ammessi
nelle aree a destinazione produttiva, come ad esempio capannoni artigianali, individuando
potenziale presenza di esercizi ricettivi, per somministrazione di alimenti e bevande, per
spettacolo, tempo libero e sportivi.

3.7 Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e correzione di errori
cartografici (estratti 1, 2, 5 e 7)

Data ’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo particola-
re sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intendono apportare alcune modifi-
che derivanti da aggiornamenti veri e propri di alcune indicazioni riportate. Si prevede di
individuare alcune infrastrutture realizzate, quali ad esempio rotatorie, parcheggi esistenti,
alcuni fabbricati per 1 quali si ¢ avuto un accatastamento successivo alla base utilizzata per
il disegno di piano cosi come per nuovi frazionamenti e la realizzazione di alcune viabilita
indicate quali previsioni.

In tal modo si cerca di rappresentare in modo piu fedele possibile lo stato in essere,
riportando degli aggiornamenti messi in evidenza dall’Ufficio Tecnico Comunale dopo un
accurato lavoro di analisi cartografica. Queste modifiche consentono di mantenere pertanto
un adeguato grado di aggiornamento delle tavole di piano facilitando cosi la lettura e garan-
tendo un migliore controllo ed applicabilita delle previsioni urbanistiche.

Di seguito vengono elencati e brevemente affrontati alcuni aggiornamenti cartografici
ed errori materiali corretti con la presente variante, dopo essere stati esaminati e valutati in-
sieme al tecnico competente:

- Rimozione vincolo destinato ad area per servizi parcheggio in progetto: con la presen-
te variante ¢ stato rimosso il vincolo destinato ad area parcheggio in progetto insisten-
te su parte della partic.48 del foglio 14 del catasto, ove ¢ attualmente presente un’area
giardino cintata da un muro risalente al XV secolo, di notevole interesse storico e am-
bientale (estratto 5);

- Rimozione vincolo destinato ad area per servizi parcheggio interrato in progetto: con
la presente variante ¢ stato rimosso il vincolo destinato ad area parcheggio interrato in
progetto, insistente su parte della partic.207 del foglio 14 del catasto, insistente sulla
zona nord-ovest dell’area dell’ex palazzo Bertello (estratto 5);

- Individuazione aree parcheggio esistenti: con la presente variante si sono individuati
diverse aree parcheggio gia esistenti, ma non riportate cartograficamente in piano. Le
specifiche riguardano un’area sita in Localita Beguda dove si individua un’area par-
cheggio esistente di mq.875 (estratto 1) ed una serie di aree dello stesso tipo in una
zona a nord-est del capoluogo in cui si localizzano diverse aree parcheggio esistenti e
se ne ridefiniscono altre, cartograficamente segnalate in modo impreciso (estratto 7);
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- Rimozione area B3.1: con la presente variante ¢ stata cartograficamente rimossa
I’area denominata B3.1 corrispondente al fabbricato “ex Calvo” di Corso Barale, un
tempo di proprieta comunale ed attualmente abitazione privata (estratto 5);

Tali aggiornamenti (catastali, viabilita, atti normativi, etc...) non determinano ricadute
per le quali si debbano prevedere verifiche di correttezza procedimentale.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovra-
comunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

£e;
d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre 1 valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto dell’approvazione
del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera 1 diecimila abitanti; non
incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in misura superiore al quattro
per cento, nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo
di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque ammessa; tali incrementi sono
consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per cento delle previsioni del PRG vi-
gente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione residenziale;
I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dota-
t1 di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vi-
gente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in mi-
sura superiore al 6 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abi-
tanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e i
ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a ven-
timila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifica-
no la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vi-
gente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela
e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilievo
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locale. In quanto tali non modificano in alcun modo I’assetto strutturale del Piano vigente,
ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano con
piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative atte a
dimostrare 1’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede di
formazione della presente variante si prevedono modifiche delle aree residenziali e produt-
tive che vengono a determinare delle variazioni di volumetrie e superfici cui le eventuali
eccedenze vengono mantenute in disponibilita per soddisfare future esigenze di settore e
pertanto la capacita insediativa residenziale di P.R.G. rimane invariata, (si modificano alcu-
ni ambiti residenziali e due ambiti produttivi); medesima considerazione vale anche per le
altre modifiche apportate (precisazioni o integrazioni normative) che hanno comunque con-
fermato le previsioni quantitative dello strumento urbanistico vigente.

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 17.968 ab.

» Per le aree residenziali si precisa che, con gli interventi previsti ai punti 3.1 e 3.2 prece-
denti si prevede una serie di modifiche alle aree residenziali che nel complesso produco-
no un decremento di cubatura che viene pertanto mantenuta in disponibilita per le future
varianti. Nel dettaglio le modifiche possono essere ordinate secondo I’impatto che pro-
ducono sulla variante in termini di cubatura. Tralasciando le modifiche che non compor-
tano aumento/riduzione di cubatura in quanto trattasi di lotti privi di capacita edificato-
ria, si provvede ad elencare le aree residenziali che producono una riduzione di cubatura,
ed infine le aree che determinano un incremento di cubatura.

Vengono di seguito riportati i calcoli necessari ed eseguire la verifica:
Aree ridotte/stralciate

SR e ————————————————————————————————————————————— mc. -198,4
BRSA e ettt e e e aaeeenrae e mc. -611,0
SR .3 e —————————————————————————————————— me. - 950,0
ARSI ittt mc.- 8.166,0
TOTALE ..ottt e et e e ev e e e aaeesnneeenes mc.- 9.925,4

R e —————————————————————————————————————— mc. +594,4
SR e eeeee st e ettt s seeeatttbaabn s eeaetttannnnnnannas mc. +228.0
TOTALE ..o ssnnsnnnns mc. + 822.,4
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Si provvede a dimostrare I’applicabilita del procedimento di variante parziale dalla quale
emergono i seguenti dati:

— Riduzione volume mc -9.9254
— Incremento volume mc + 822 .4
mc -9.103,0

Si precisa ancora che dalle precedenti varianti parziali si ¢ determinato un residuo di
volumetria, oggi in disponibilita, pari a mc 1.736 da poter impiegare per compensare
I’incremento determinato con il presente procedimento senza prevedere I’incremento
assentito per legge (art.17, c. 5 della L.U.R.).

Pertanto dai calcoli e dati precedentemente riportati si evidenzia che permane una vo-
lumetria in disponibilita per soddisfare future esigenze pari a mc 10.839 (1.736 +
9.103) mediante 1’utilizzo delle varianti parziali.

» Per quanto riguarda le aree a standard pubblici si rileva che si sono effettuate le seguenti
modifiche:

-.. Individuazione area P Loc. Beguda mq. +875
-.. Stralcio area P Centro storico mgq. -251
-.. Stralcio area fabbricato “ex Calvo” mgq. -337

TOTALE mgq. +287

Ai fini delle verifiche, con la presente variante si richiama il dato della precedente va-
riante parziale n. 19, con la quale si quantificavano in mq. 6.647, la quantita di servizi
gia utilizzata inferiore a quanto ammissibile con le varianti parziali.

Con la presente variante si ottiene un incremento di mq.287, pertanto il dato delle modi-
fiche degli standards risulta aggiornato a mq. 6.934 (6.647 + 287).

Essendo gli abitanti teorici insediabili pari a 17.968 ed essendo prevista una variazione
di pit 0 meno 0,5 mq/ab, secondi 1 disposti dell’art. 17, c. 5 della L.U.R., si ha:

abit. 17.968 x (£ 0,5) mg/ab = =+ 8.984,0 mq da poter sfruttare
mgq. — 6.934 < 8.984,0 mq.

» Relativamente alle aree produttive, si precisa che con la presente variante si apportano
una riduzione di Superficie Territoriale pari a mq. 31.885 (area F.D.P2.1), con la conse-
guente riduzione di SUL pari a mq. 18.653 ed una creazione di nuova area (7P2.1) con
una superficie territoriale pari a mq. 9.950, corrispondente ad una SUL di mq. 5.970.
Pertanto la situazione inerente la capacita insediativa di questo settore, con lo sfrutta-
mento della possibilita di ampliamento di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R.,
risulta essere modificata.
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Vengono di seguito riportati i calcoli necessari ed eseguire la verifica:
Superficie territoriale e SUL aree produttive

ST mgq. SUL mgq.
F.D.P2.1 -31.885 -18.653
7P2.1 +9.950 +5.970

-21.935 -12.683

Schema riassuntivo:

— Dati di partenza

— Sup. Ter. su cui calcolare I’incremento del 3% — 1.240.478 mq (1.238.789 Var.
’96 + 364 Var. 2001 + 1.325 Var. 2014)

— S.U.L. su cui calcolare I’incremento del 3% — 745.006 mq (739.662 Var. 96 +
3.211 Var. 2001 + 2.133 Var. 2014)

— Incremento ammesso
— Sup. Ter. aggiuntiva 3% — 1.240.478 x 3% =37.214 mq
— S.U.L. aggiuntiva 3% — 745.006 x 3% = 22.350 mq
— Modifiche eseguite con precedenti varianti parziali
— Sup. Ter. con V.P. 2-5-6-7-9-13-17-18-19 — -18.764 mq ridotti
— S.U.L. con V.P. 5-6-7-9-13-16-19 — - 8.752 mq ridotti

Dai dati riportati si evince che a seguito delle modifiche introdotte con la presente va-
riante, da quanto derivante con le precedenti varianti e dall’incremento del 3% ammesso, si
ha una disponibilita futura pari a mq 77.913 di S.T. (37.214 + 18.764 + 21.935) e pari a mq
43.785 di S.U.L. (22.350 + 8.752 + 12.683).

» Relativamente alle aree terziarie, si precisa che con la presente variante non si operano
modifiche su aree interessanti tale settore. Si provvede comunque a riportare uno schema
riassuntivo dei dati necessari per effettuare le verifiche al c.5, art.17 della L.U.R. utile
per le future varianti.

Aree terziarie ricettive

— Dati di partenza

— Sup. Ter. su cui calcolare I’incremento del 3% — 74.320 mq (76.550 Var. *96 —
2.230 Var 2008)

— S.U.L. su cui calcolare I’incremento del 3% — 21.561 mq (22.899 da Var. *96 —
1.338 Var 2008)
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— Incremento ammesso
— Sup. Ter. aggiuntiva 3% — 74.320 x 3% =2.229 mq
— S.U.L. aggiuntiva 3% — 21.561 x 3% = 647 mq
— Modifiche eseguite con precedenti varianti parziali
— Sup. Ter. con V.P. 2-5-6-19 — -48.447 mq ridotti
— S.U.L.con V.P. 5-19 — - 7.213 mq ridotti

Dai dati riportati si evince che a seguito delle modifiche introdotte con le precedenti
varianti e dall’incremento del 3% ammesso, si ha una disponibilita futura pari a mq 50.676
di S.T. (2.229 + 48.447) e pari amq 7.860 di S.U.L. (647 + 7.213).

Aree terziarie commerciali

— Dati di partenza

— Sup. Ter. su cui calcolare I’incremento del 3% — 383.209 mq (358.113 da Var.
96 + 43.404 da Var. 2001 — 13.563 da Var. 2008 — 4.745 da Var. 2014)

— S.U.L. su cui calcolare I’incremento del 3% — 205.820 mq (184.742 da Var. *96
+27.726 da Var. 2001 — 6.782 da Var. 2008 + 134 da Var. 2014)

— Incremento ammesso
— Sup. Ter. aggiuntiva 3% — 383.209 x 3% = 11.496 mq
— S.U.L. aggiuntiva 3% — 205.820 x 3% = 6.174 mq
— Modifiche eseguite con precedenti varianti parziali
— Sup. Ter. con V.P. 2-3-5-6 — incremento completamente utilizzato

— S.U.L.con V.P. 2-3-5-6 — + 6.076 mq incrementati

Dai dati riportati si evince che oggi vi € una disponibilita pari a mq 0,00 di Sup. Ter. e di
mq 98 di S.U.L. (6.174 — 6.076).

Aree terziarie assistenziali

— Dati di partenza

— Sup. Ter. su cui calcolare I’incremento del 3% — 22.776 mq (10.800 da Var. *96
+11.976 da Var. 2001)

— S.U.L. su cui calcolare I’incremento del 3% — 12.629 mq (8.820 da Var. 96 +
3.809 da Var. 2001)
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— Incremento ammesso
— Sup. Ter. aggiuntiva 3% — 22.776 x 3% = 683 mq
— S.U.L. aggiuntiva 3% — 12.629 x 3% =379 mq

Non si sono operate modifiche con varianti parziali pertanto vi ¢ ancora tutta la disponibili-
ta assentita dalla L.U.R.

» Date le modifiche di variante previste si rende necessario produrre gli elaborati (estratto
cartografico) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria nelle zone di pre-
visione delle nuove aree; nei restanti casi si propongono riduzioni di aree edificabili an-
cora da attuarsi o interventi per i quali non occorre tale verifica.

ESTRATTO URBANIZZAZIONI

LEGENDA
Rete idrica comunale
Rete fognaria comunale
Rete iluminazione pubblica

Rete gas
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» Viste le modifiche di nuove previsioni o incrementi di capacita edificatorie di aree resi-
denziali e produttive (descritte ai punti 3.1, 3.3 e 3.5 precedente) si provvede a riportare
un estratto della cartografia redatta dal Comune in cui sono state individuate le perime-
trazioni dei centri e nuclei abitati ai sensi dell’art.81 della L.R. 56/77 e s.m.1. L’estratto
seguente riguarda 1’area produttiva di nuova formazione che ¢ importante individuare
come confinante alla perimetrazione urbana vigente, mentre per quanto riguarda gli in-
terventi legati al settore residenziale si specifica che si opera ampiamente all’interno dei
confini urbani. Si ricorda, appunto, che una delle condizioni dettate dalla normativa re-
gionale affinché si possano inserire previsioni insediative in sede di procedimento di va-
riante parziale consiste nel ricadere all’interno o di essere in contiguita alle perimetra-
zioni richiamate.

Area 7P2.1

Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni da ri-
spettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la presen-
te variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdotte in sede di
approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si allegano qui di segui-
to, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione regionale che sono inter-
corse sino ad oggi.
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Bolletting Ufficiale defla Regiane Piemonte

M. 50 - 15 dicembre 1999

Deliberazione della Giunta Regionale 23 novembre 1999,
n. 90 - 28765

Accantonamento di L. 400,000,000 {cap. 10800/99)
a favore della Direzione Pianificarione e Gestione
Urbanistica per I' di documentazione a
supporto delle attivith di pianificazione territorinle
e paesistica. Secondo provvedimento

(omilssis)
LA GIUNTA REGIONALE
{omissis)
delibera
- i accantonare la cifra di L. 400.000.000 sul
capiiolo 10800 del bilancio di previsione per l'anno
1999 (364537/A) per l'acquisto di documentazione di
¢ul in premessa a supporto delle awivita di pianifi-
cazione territoriale e paesistica;
- di assegnare detta cifra alla Direzione Pianifica-
zione e Gestions Urbanistica per l'adozione dei

competenti provvedimenti da assumere nel rispetto
dei principi richiamati in premessa.

formissis)

Deliberazione della Giunta Regionale 23 novembre 1999,
n 91 - 28766

Nomina del Presidente e del Vice Presidente
dell' Agenzia Territoriale per la Casa della Provincia
di Alessandria, in conseguenza delle dimissioni
dell'attuale Presidente

(omissis)

LA GIUNTA REGIONALE
(omissis)
delibera

di nominare il Presidente ed il Viee-Presidente
della Agenzia Territorlale per la Casa della Provin-
cia di Alessandria nelle persone, dspettivamente, del
signori Dallerba Giam Carlo e Del Rio Salvatore,
nomina che si rende necessaria in conseguenza del-
le dimissioni dalla carica di Presidente del dott
E.Coppo.

1 soggettl nominatl con il presente provvedimen-
1o resteranno In carica fino a.'IIlJ; scadenza dell'attua-

le Consiglioc Reglonale.

{omissis)

Deliberazione della Giunta Regionale 2% novemnbre 1999,
n 51-28817

LR n. 5677 e successive modificazionl. Comune di
Borgo San Dalmazzo (CN). Varlante 1996 al Piano

Regolatore Generale Comunale vigente, Approvacone
(omissis)
LA GIUNTA REGIONALE

{omissis)

delibara
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ART. 1

Di approvare, ai sensi degll artt. 15 e 17 della
Legge Regionale 5.12.1977 n. 56 e successive modi-
ficazioni, la Variante 1996 al Piano Regolatore Ge-
nerale vigente del Comune di Borgo San Dalmazzo,
in provincia di Cuneo, adottata e successivamente
integrata e modificata con deliberazioni consiliari n.
44 in data 5.6.1997 e n, &67rin data 11.11.1998, su-
bordinatamente all'introduzione "ex officio”, negli
elaborati della Varfante, delle ultereori modifiche
specificatamente riportate nell'allegato  documento
“A" in data 24.11.1999, che costituisce parte inte-
prante del presente provvedimento, fatte comungue
salve le prescrizioni del DL, 30.4,1992 n. 285 "Nuo-
vo Codice della Strada” e del relativo Regolamento
approvato con D.PR. 16.12.1992 n, 495 e successive
modificazioni.

ART 2

Li documentazione relativa alla Vardante 1996 al
Piano Regolatore Generale vigente, adottata e suc-
cessivamente integrata ¢ modificata dal Comune di
Borgo San Dalmazzo, debitamente vistata, si com-
pone di

- deliberazione consiliare n. 44 in data 5.6.1997,
esecutiva ai sensi di legge (comprensiva delle allega-
te determinazioni comunali), con allegato:

- Elab. Fasc.l - Relazione di sintesi

= Elab. Fasc.2 - Tabelle di sintesi - Censlmento
patrimonio edilizio esistente

- Elab. Fase3 - Censimento attrezzature ed [m-
pianti pubblici al servizio degli insediament] resi-
denziali

- Tav.a - Analisi stato di fatto - Uso del suclo, In
scala 1:5000

- Tavh - Analisi stato di fatto - Struiturs inse-
diativa, in scala 1:5000

- Tav.e - Analisi stato di fatto - Struttura inse-
diativa: dettaglio aree a prevalenti usi urbani - Con-
centrico, in scala 1:2000

- Tavad - Analisi stato di [atio - Struttura inse-
diativa: dettaglio ares a prevalent usi urbani - fra-
gioni, in scala 1:2000

. Tav.e - Analisi stato di fatto - Opere di presa,
adduzione e reti di distdibuzione idrica, in scala
1:5000

- Tav.F - Analisi stato di fatto - Reti ed impianti
per lo smaltimento rfiuti lquidi, in scala 1:5000

- Tav.g - Analisi stato di fatto - Rete ed impianti
di pubblica luminazione, in scala 15000

- Tav.h - Analisi stato di fatto - Vincoli, in scala
1:50063

- Elab, - Relazione (comprensiva della scheda
quantitativa dei dati urband}

- Elab. - Morme dl Attuazione e tabelle di zona

- Tav.l - Provisioni P.R.G., territorio comunale,
in scala 1:5000

- Tav.? - Previsioni P.R.G, concentrico, in scala
1:2000

- Tav.3 - Previsioni P.R.G., Ffrazioni, in scala
1:2000

- Tav4 - Previsionl P.R.G., dettaglio centro anti-
eo, in scala 1:1000

. Tav5 - Inquadramento territoriale, in scala
1:25000

- Elab, - Relazione geologico-tecnica

- TavI - Carta geologico - strutturale, In scala
1: 10000

- Tawll - Carta geomorfologica e dei dissestl, in
seala 1:10000
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- TavIll - Carta geoldrologica, in scala 1;10000

- TavIV - Carta di sintesi della pericolosith geo-
morfelogica e dellidoneita all'utilizzazione urbanisti-
ca, in scala 1:10000

- Elab, - Osservazioni presentate a seguito del
deposito e della pubblicazione del progetto prelimi-
nare di wvariante adottato con D.C. n. 52 del
20.9.1996 e relative controdeduzioni assunte con
D.C, n. 44 del 5.6.1997

- deliberazione consiliare n. 67 in  data
11.11.1998, esecutiva ai sensi di legge (comprensiva
delle allegate determinazion] comunali), con allsga-
to:
- Elab. - Relazione integrativa
- Elab, - Morme di Anuazione e tabelle di zona
- Tav,] - Previzionl P.RG., territorio comunale,
in scala 1:5000

- Taw.2 - Previsioni P.R.G., concentrico, in scala
1:2000

- Tav.3 - Previsionl PR.G., Fazioni, in scala
1:2000

- Tav4 - Previsioni P.R.G., dclmg!!u centro anti-
¢0, in scala 1:1000.

[omnissis)

Allegato
Elenco delle modifiche introdotte “ex officia”

Modifiche cartografiche

- Tav, n. 4 - Previsioni P.R.G., dettaglio centro
antico - scala 1:1000

- La sigla “DR" posta sull'edificio compreso
nellambite 1 R1.2 sl intende sostituita con la sigla
"RT".

- Nell'ambito dell'edificlo individuato con la si-
gla "07 allinterno dell'area 1 R3.3 e che =i affaccia
su vieolo Airotte, sulla porzione di facclata che
comprende il portale ad arco di accesso alla vec-
chia corte, si intende riporiato il simbolo grafico
relative a "Front da mantenere e valorizzare™.

Modifiche normative:

Fascicolo "Norme di Attuazione e Tabelle di
Zona®

Art. 24 - AS ..

- 2" comma - AS1 - AS2: il testo della lettera o)
¢ da intendersi sostituito dal seguente nuove tesio
"a) attivith agricole con le preserizioni delle zone
El di cul all'art. 22 precedente”,

Art. 29 - Bdifici deadenti in zona impropria,

= 1" comma lett. ¢} - 3° capoverso “Nel caso in
cuf ..": nel testo del capoverso devono intendersi
eliminate le parole “o di due unita”,

Ari, 30 - Recinzioni

- 17 comma: al termine del testo si Intendono
aggiunte di seguito le parole "se e per quanto ap-
plicahili.”,

Art, 33 - Norme per § beni culturali ambientali.

- 3 comma: nella prima riga del testo le parole
“cul al 1° comma® sono da intendersl sostituite con
“interesse storico-artistico”.

Art, 35 - Vincoli di intervento.

- 6° comma; dopo le parsle ".. nr. 2607 del
11,12.1997" sono da intendersi inserite le seguenti
parole “ap to con DP.CM, il 24.7.1998 (pub-
blicato s G.U, n, 262 del 9.11.1998)", Al termine
del testo del comma sono da intendersi aggiunte le
parole "fino all'approvarione di una Variante al
PR.G.C. di adeguamento al P.S.FF."

Art. 37 - Nerme specifiche per particolar] aree,
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- 1" comma: al capoverso “In tal caso qualora
o dopo le parole “aree di tipop R4* si intendono
inserite le seguenti parole "che prospettano su tali
individuarioni®.

- 5" comma: nella prima riga del comma, lindi-
cazione "3 planl fuorl terra” & da intendersl corret-
ta con “2 piani fuori terra®.

- 21" comma: il testo a stampa "MNegli interventi
dl ... omissis ... le tipologie tradizionali locali” si in-
tende siralciato,

= 23" comma: [l testo a stampa "L'attuarione
dell'area & subordinata .. omissls ... dovrd definire:"
deve intendersi sostituito con "L'attivazione dell'area
4RE.1 e della parte di area produttiva 4P1.1 posta
ad est della via Mangilacane & subordinata alla pre-
ventiva redazione ed approvazione di un Piano
Particolareggiato, eventualmente in wvarante al
PRGC, esteso anche al nuove tratto di wiabilith
che raccorda la S5 20 con la via Vecchia di Cuneo
ed alle aree n destinazione terziaria elo produtiiva
che su di esso di affacciano, Tale Plane dovrd defi-
nire;”,

Deliberazione della Glunta Regionale 29 novembre 1999,
n. 52 -28818 ;

L.R. n. 56/77 e successive modificazioni, Comune
di Monealve (AT). Approvazrione della Vardante Ge-
nerale al Piano Regolatore Generale Comunale

(omissis)

LA GIUNTA REGIONALE
{omissis)
delibera

ART.1

Di approvare, ai sensi del combinato disposto di
cui agli artt, 15 e 17 della LR 5121977 n. 56 &
successive modificazioni, la Variante Generale al
Piano Regolatore Comunale vigente del Comune di
Moncalvo (AT), adotitata e successivaments modifi-
cata ed integrata con deliberazioni consiliad n. 13
in data 15.3,1997, n. 34 in data 13.10.1997 & n. 13
in data 1821999, subordinatamente all'introduzione
“ex officio”, negli elaborati progetuali, delle ulterio-
ri modificazioni specificatamente riportate nell'alle-
gato documente “A" In data 19.10.199%, che costi-
tuisce parte integrante al ﬁmnte provwedimento e
fatte salve, comungue, prescrizioni del DL
30.4.1992 n. 285 “Nuovo Codice della Strada™ e del
relative  Regolamento  approvate  con  D.PR,
16.12.1992 n. 495 e successive modificazioni.

ART2

La documentarione definitiva relativa alla Varian-
te Generale al Plano Regolatore Comunale vigente
del Comune di Moncalve, debitamente vistata, si
compone dit

- deliberazioni consiliari n. 13 in data 15.3.1997
e n. 34 in data 13.10.1997, esccutive ai sensi di leg-
ge, con allegato:

- Elab, -Indagine geoclogico-tecnica relativa alla
Varlante Generale al P.R.G.C. con allagata carta
gealogica in scala 1:10,000;

- Elab. -Relazione di integrazione ed adeguamen-
to della documentazione peologica;

- Tav. -Schema litostratiprafico, in scala 1:2,000 e
1:100000;
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con B S.P. 30 per Caxalgrasso in Comune i Racconigl.,
allegato al presente provvedimento guale parte integran-
te, futte salve eventuali modifiche di carattere non so-
stindiale:

* i merizzare i1 Vice Presidente e Assessore ai
Trasporti, Visbilith e Comunicazioni. alia stipula dell” Ac-
cordo di progeamma di cul sopr

# i dare atto che il contributo regionale verma erogato
all'Ente attuatore secondo le anpualics indicate in pre-
messt, compatiblimente con le disponibilita del capitolo
i bilancio regionale ¢ swccessivamente alla spprovazione
dei relativi bilanet di previsione annuali, con le modulit
stabilite in una apposita convenzione winativa dell necors
do i programm,

La presente deliberazione sari pubblicats sul B.UL del-
lu Regione Piemonte o sensi dell'on, 65 delle Stuuto e
dellart, 14 del DPGR. n 8/R2002,

{omissis)

Deliberazione della Giunta Regionale 27 oatobre 2003, n.
T-10767

LK. 5. 121977 n. 56 ¢ successive midificazioni. Comune
di Borgo San Dalmazzo (CN), Yariante al Piano Regolato-
re Generale Comunale vigente. Approvazione

{oImissEs ]
LA GIUNTA REGIONALE
A voli unanimi ...
delibera

ART, |

Di approvare, al sensi depli am. 15 e 17 delln Lepge
Regionale 5.02,1977 n 56 ¢ successive modificaziond, la
Varante ol Piano Repolitore Generale vipente del Co-
mune i Borgoe San Dalmazzo, in Provincia di Cunen,
adotintn e successivamente modificat e integrais con de-
libernzioni consiliod n, 33 in dma 30172000, n. 48 in
duts 2, 10.2000 & n T in data 27.2.2003, sehordinatamen-
te all'imtrodurione “ex officio™, wegli elaboruti progettua-
Ji, delle wlerior modifiche specificatimente  faportate
nell'allegato documenta MA™ in dma 60102003, che co-
sitisce parle intsgrante del presente provvedimento, Fat-
te comungue salve e prescrizioni del DL, 30.4.1992 n.
285 “Nuovo Codice della Strada”™ e del relative Regola-
mento approvate con DP.R. 16,12,1992 n. 495 ¢ succes-
wive modifeneioni,

ART. 2

La documentzione costituente In Variante al Piano
Regolatore Generale vigente, adoitata dal Comune i
Borpe San Dalmazzo, debitamente vistalay, & compone
i

- Delibernzioni Consiliari n. 33 in data 31.7.2001 e n.
48 in data 8 102001, esecutive ai sensi i legge. con
nllegato:

- Eluh. Relazione

- Elah, Osservagioni & controdeduzion

- Elab: Scheda quantitative dei doti urbani

- Elab. Critert per il rilascio delle autorizzueioni per
Iesercizio del commercio al dettaplio delle medie strut-
ture di vendit

- Elab, Morme di atuazione e tabelle di zona

- Tav.! Previsioni PR.G. terriiorie comunale in scala
1: 50060

- Tav2 Previsioni PRG. concentrico in scaln 122000

- Tav.d Previsioni P.RG, frogioni o scala 12000

- Tavd Previsioni P.RG. demaplio centro anbico in
scafn 1IN0

SU_382_17 parte prima

T8

- Tuw A Stralcio previsiom PORUGL eoncentrico con in-
dividunsione  aree  insediamento  commercisle al  sensi
LR, 2RM i oscaln 12000

- Tuv.2a Concemnicn PR.G. vigente con localizeazio-
ne delle modifiche apporiaie con o varsante 2001
seala 132000

- Tav.3a Frazioni PR.G. vigente con localizzazione
delle modifiche apportate con Ja vardante 2000 in seaki
12000

- Tav.da Dettaglio centro antico P.R.G. wvipente com
localizzpeione delle modifiche apportate con [ viriante
01w seala 11000

- Elab. Relazicne Geologico-Tecnica;

- Drelibergione constlinre n. 7 in datn 2722003, ese-
cutiva i sensi i legpe, con allegato

- Elab. Relazione integrativa

- Elwb. Morme i atuazions e tabelle di zona,

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bolletting
Ufficiale della Regione Piemonte ai senst dell’an. 65
delle Statuto e dellfwe 14 del DPGR. e BRZNZ,

(missis)
Allcgato
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REGIONE
PIEMONTE
e Cotons Ortoioten:

dlfrexione [ NEiregione. plemarts, if

alla Deliberazione GR. n*§- \0Jg)indata </F-10 - Zoo 3

Pratica n. A30276 (CD alla pratica n. A11035)

OGGETTO: Comune di BORGO SAN DALMAZZO
Provincia di Cuneo
VARIANTE al P.R.G.C.
Legge Regionale 5.12,1277, n. 56 e s.m.i.

ELENCO DELLE MODIFICHE INTRODOTTE “EX OFFICIO"

MODIFICHE CARTOGRAFICHE E NORMATIVE:

Le aree residenziali TRE.1 e TR5.9; 'area commerciale 7T2.3 e 'area produttiva F.D.P2.2, si
intendono stralciate e ricondotte alla precedente destinazione.

Di conseguenza sl intende eliminate ogni riferimento, sia cartografico che normativo
{(comprese tabelle di zona), alle suddette aree stralciate.

Il Dirigerte del Settore Il Direttore della Pianificazione
Territoriale - Provincia di Cuneo e Gestionefrbanistica
arch, Frfnnn VANDONE arch. Frangg FERRERO
79
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Bollettino Uthiciale n. 48 del 29 /11 7 2007
Deliberazione della Giunta Regionale 19 novembre 2007, n. 24-T467

Legee Regionale n. 536/77 ¢ s.mui. Comune di Borgo San Dalmazzo (CN). Variante
Strutturale al Piano Regolatore Generale Comunale vigente, Approvazione.

{omissis)
LA GIUNTA REGIONALE
a voli unanimi...

delibera

ART. 1

Di approvare, ai sensi degli artt. 15 e 17 della Legge Regionale 5.12.1977 n. 56 ¢ successive
modificazioni. la Varianie Strutiurale al Piano Regolatore Generale vigenie del Comune di
Borgo 8an Dalmazzo, in Provincia di Cungo, adotiata e successivamente modificata con
deliberazioni consiliari n. 12 in data 7.4.2005 e n. 72 in data 19.12.2006, subordinatamente
all"introduzione “ex officio”, negli elaborat progettuali, delle ulteriori modifiche
specificatamente riportate nell allegato documento A" in data 24.9.2007, che costituisce
parte integrante al presente provvedimento.fatte comunque salve le prescrizioni del D.L.
30.4.1992 n. 285 "“Nuovo Codice della Strada” e del relativo Regolamento approvato con
D.P.R. 16.12.1992 n. 495 e successive modificazioni.

ART. 2

Con [Mapprovaziene della presente Varante - introdotte le modifiche “ex ofTicio™ di cui al
precedente art. | - lo Strumento Urbanistico Generale del Comune di Borge San Dalmazzo
(CIN) s1 nitiene adeguato al Piano per I" Assetto Idrogeologico P.ALL, approvato con D.P.C M.
in data 24,5.2001.

ART. 3

L approvazione della presente Variante non costituisce adeguamento alla disciplina
commerciale cosi come previsto dall’art. 6, comma quinto del D.Lgs. n. 1141998 & dall’art. 4
della L.R. 28/99 secondo i criteri di cui all’allegato A) della D.C.R. n. 563-13414 del
29.10.1999 cosi come modificata dalla D.C. R n, 347-42514 del 23.12.2003 ¢ dalla D.CR. n.
39-100831 del 24.3.2006.

Bealalitiys TIMS2thle i I
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ART. 4

La documentazione relativa alla Variante Strutturale al Piano Regolatore Generale Comunale
vigente, adottata dal Comune di Borgo San Dalmarzo. debitamente vistata, si compone di;

- Deliberazione consiliare n. 12 in data 7.4.2005, esecutiva ai sensi di legge, con allegato:
- Elab. Relazione llusirativa

- Tav. 604 PAI Previsioni PLRG.. Territorio comunale, in scala 1: 50000

= Tav. 7/04 PAJ Previsioni P.R.G., Concentrico, in scala 1:2000

- Tav. 8/04 PAT Previsioni PLR.G.. Frazioni, in scala 1:2000

- Tav. 9/04 PAI Previsioni P.R.G.. Dettaghio Centro Antico, in scala 1: 1000

- Elab. Relazione Geologico Tecnica

- Elah. Relazione Geologico Tecnica Integrativa

- Tav. 1 Carta Geolitologica, in scala 1: 10000

- Tav. 1.1 Carta Litotecnica, in scala 1:10000

- Tav. 2 Carta Geoidrologica, in scala 1:10000

- Tav. 3 Carta Morfodinamica, in scala 1: 10000

- Tav. 3.1 Carta di analisi dei fattori di pericolosita sismica, n scala 1; 10000

- Tav. 4 Carta della pericolosita idraulica e delle opere di difesa, in scala 1:10000

- Tav. 3 Carta di sintesi della pericolosith geomorfologica e dell idoneita all’ utilizzazione
urbanistica, in scala 1: 1000

- Tav. 6 Previsioni P.R.G.. Territorio comunale. Sovrapposizione alla Carta di sintesi della
pericolosity geomorfologica e dell idoneita all utilizzazione uwbanistica, in scala 1:3000

- Tav. 7 Previsioni P.R.G.. Concentrico. Sovrapposizione alla Carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all utilizzazione urbanistica, in scala 1:2000

- Tav. 8 Previsioni P.R.G.. Frazioni. Sovrapposizione alla Carta di sintesi della pericolosita
geomorfologica e dell’idoneita all utilizzazione urbanistica, in scala 1:2000

Beilalitivs TIMG2hle B0
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- Tav. 9 Previsionm P.R.G.. Dettaglio Centro Antico. Sovrapposizione alla Carta di sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica, in scala 1:1000

- Elab. Norme di Attuazione modilicate ed integrate,
- Elab. Tabelle di zona modificate ed integrate,

- Elab. Dichiarazione professionisii imcaricati sulla piena cocrenza ¢ continuitd del processo di
pianificazione urbanistica locale rispetto al quadro condiviso dei dissesti

- Llab. Relazione di compatibilita acustica

- Elah. Fascicolo controdeduzioni alle osservazioni e proposte presentate al progetio
preliminare;

- Deliberazione consiliare n. 79 in data 19122006, esecutiva al senst di legge, con allegato:

- Elab. Relazione Tecnica Urbanistica

- Tav. 804 PAI Previsiom PLE.G.. Frazioni. in scala 1:2000

- Elab. Controdeduzioni alle osservazioni regionali, Relazione Geologico Tecnica Integrativa.

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bollettino Ulficiale della Regione Piemonte ai
sensi dell™art. 61 dello Statuto e dell’art. 14 del D.P.G.R. n, 8&R/2002,

{ommissis)

Badlaliiiys TIMG2hla & 800 .-;
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W REGIONE
M_m PIEMONTE 2 4 SET. 2007

Allegato “A" alla Deliberazione della Giunta Regionale n® € 4- T i 6%
in data iﬂ.l-ff]w o3 relativa all'approvazione della Variante al P.R.G.C. vigente, di
adeguamento al P.A.l., del Comune di BORGO SAN DALMAZZO (CN)

Elence modificazioni introdotte “ex officio” ai sensi dell'11® comma dell'art. 15
della L.R. 5121977 n° 56 e 5.m.i..

MODIFICHE AGLI ELA Ti

- La Tav. A/D4 PAI del Concentrico in scala 1:2000, adottata con D.C. 12720035, =i
imende eliminata dagh elaborati di Variante da approvare.

- Nella “Relazione Geologico-Tecnica Integrativa® allegata alle Controdeduzioni della
presente Variante si intendono inserite le seguenti modifiche con relativa Legenda:

- la Scheda dell'area 6P1.6 si intende sostituita (come da successivo allegato);

- &l intendono inserite due nuove Schede per le aree 6F1.7 e BP1.1 (come da
successivi allegati);

- la Scheds dall'area 8P1.3 si intende relativa all'area 6P1.1. Pertanto la sigla del
lotte BP'1.3 si intende modificate in 6F1.1.;

- |a Scheda relativa al lotto F.D.P1.2 si intende stralciata;

- nella Scheda relativa al lotto 5R5.3, nelle "Considerazionl®, dopo la sigla *llla" si
intendone apgiunte le parole e llib", dopo le parole “sono wietati nuovi
interventi’ si infende aggiunte il seguente testo “se non @ seguitc dalla
realizzazions di opera di nassetto e avwenuta eliminazione del rischio idraulico”,

MODIFICHE NORMATIVE

Le seguenti modifiche ed integrazioni normative effettuate dal Comune in sede
controdeduttiva e contenute nel fascicolo "Retazione Tecnica-Urbanistica™

«  Art 14, comma 1 bis;

- At 17, commi 1 bis & 5;

- Art. 28, comma 1,

- Art. 35 bis;

. AL 37, commi 20, 41 e 42;
sl intendong riportate nel testo delle “Norme di Attuazione modificate e integrate”.

| purtti 5.2, 5.3, 5.4 & 5.5 dell'Art. 35 bis si intendono stralciati

Il Cirigente dal Setiore per [l Direticre Begionale
Territoriale di Cunea il \Aeari
arch, Fra'ncu WANDONE dott, Ez E!ATfLLI
33
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P hlwh-u:m
ALLEGATO A
COMUNE: BORGO SAN DALMAZZO Localith: Italeementi
Scheda A | Lotto 6PL6 Destinazione produttiva

fszstio geomorfologico Caratterictiche geclitologiche

Il Iotto & compasto da una zona pianeggiante ed | 11 lotto @ impostato sulle alluvioni ghialoso-sabbiose
& situato sulla sinistra orografica del Torrente del IIT terrazen, che sulla cartoorafla geologica (F.
Gessa, ad una quota di circa &30 m s.L.m., sul oD della Carta Geologica dTtaliz) sono individuate

terrazzo di 111 ordine. come "depositi alluvionall ghlalosi, sabbicsi e alora
La 20na & totalments edificata, con presanza del | argilios], terrazzati, entichi”,

fabbricati dell'impianto Italcementi. In superficie sono present] depositi eluviali potenti 1
La falda idrica fibera non & stata rilevata, + 2 metri di composizione limoso — argillosa,

Bi i teql tuali f dT i3
Sidls Berse delle verifiche idraulfiche parte del jotto ricade in aree inondabili con differenti termipl di ritor-
| no, classificate in £ad ed EbA allinterno dello stabilimento Ttalcement.

Considerazioni

Vista |a destinazions a servizio delfunity produttiva esistents, si ritiene Farea compatibile con b scelts

pparata in sade di strumento urbanistico,

Si ripartana ke norme geologiche per gli ambitd di Classe Imb.

Classe ITIb:

*Nupve opere o nuove costruzion! saranna ammesse solo @ seguito deifavvenuta eliminazione /o mi-

nimizzazione defla pericofpsita o del rischio. Prima of sutorizzare intenvent! edilizl che comporting

Fauments del carlco antropico efo insediative, FAmministrazions Comunale dovrd acquisive dal progetti-

s?'mmﬂcmmmme garanlisca lsvvenuta eliminazions &/t minimizzazions dalis perlcolosita o del
ischio.”

Negli ambiti in dissesto E2A valgono in ogni caso | divieti di cul all'art. 9, comma 5, delle

N.d.A. del PAL
Negli ambiti in dissesto EbA valgono in ogni caso i divieti di cui all’art. 9, comma 6, delle

N.d.A, del PAL
Prima di procedere ad interventi vietati dall'art. 9 sara necessario riperimetrare il dissesto

con idenea Variante di Plano.

Tutti g interventi eansentiti sono subardinati ad una verifica tecnica, volta a dimostrare la compatibilita
tra lintervento, le condizioni di dissesto el fivelio di rischic esistente, sia per quanto riguarda possibili
aggravament] delle condizioni di instabdita presenti, sia in relazione alla sicurezza dellTntenvento stesso,
Tale verifica deve essere allegata al progetio dell'intervento, redatta e firmata da un tecnico ablitato
{art. 3 comma 12 N.d.a. P.ALY

Tutti gl Inbervent di auova costruzione @ gll eventuali intervent! di adeguamento sono soggett al rispst-
i delle “Nomme tecniche per [ progetto, la valutazione e Madeguamento sismico degll edifici” e delle
“Norme tecniche per il progetts sismico delie opera di fondazione e sostegno del terren|” di cul agli alle-

gati 2 & 4 dellDPCM 3274/2003.
Classe didoneits; 11 - IITb (vedi estratto Tavola di sintesi). | Data: agosto 2007
34
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ex i v e
ALLEGATOB
COMUNE: BORGO SAN DALMAZZO Localita: Italcement
Scheda B Lotto 61,7 Destinazione produttive

fasetto geomarfpiogico Carafteristiche enltologiche

1l lotto & composto da una zona pianeggiante ed | 11 lotto & impostaio sulle alluvioni ghialoso-sabbicse
& situate sulla sinistra orografica del Torrents del TIT terrazzn, che sulla cartografia geologica (F.
Gesso, ad una quoka di cirea 630 m s.Lm., sul a0 della Carta Geologica dTtalkia) sono individuate
terrazzo di 111 ordine. come *depasiti alluvionadl ghlaiosi, sabbios! e talora
La zona & parzialmente edificata, con presenza | argilles], terrazzati, antichi®.

dlal mura di cinta dello stabflimento Itaicementi e | In superficle sone presentd depasitt efuviali potenti 1
di una strada sterrata rilevata. + 2 metr di composizione Bmoso - argillosa,

La falda Jdrica libera non & stata rlevata,

Ricpstryzipne deali eventysh fenoment dinstabi

S.la base delle verifiche Idrauliche parte del lotto ricade in aree inondabill con different tempi di ritor-

Consideraz |
Vista Ia destinazione a servizio dellunith produttiva esistents, si ritlens I'area campatiblle con la scelta
operata in sede di strusmento urbanistico.

5 riportana le norme geologiche per gl ambit! di Classe Illa,
Classe I1Ta

51 frafts of gvee attusmente rot edificate od nedifcald caraberizzale H8 percplosts genarsimonts elavats, nefie qual sona

cansenlit! | seguent intorventi

a)  intervent] di difesa @ of manutenzions idraulica ed kmgealagica, interventi 0 2 nidurre & poricelosit delia dinansce Auvdg-
[orrealizia e ala dinamice def varsand;

Wﬁmmmmmammmmm'wﬂmmwmm
anémpicn & ron o s b presenza stabie of persooe (punto 6.7 dalla ALTL ala CPRG.R. FLAPY

) ristrulturazions ediing sanza amplsmeanto def volums criginans ammattende io spestaTREn i volurni e possa sl
grificathvamenite diminuing I rischio & veinevatiits

Megli ambiti In dissesto EeA valgono in ogni caso 1 divieti di cui allart, 9, comma 5, delle
M.d.A. del PAL

Megll ambiti in dissesto EbA valgono in ogni caso i divieti di cui all'art. 9, comma &, delle
N.d.A. del PAL .

Prima di procedere ad interventi vietati dall’art. 9 =ara necessario riperimetrare il dissesto

con ldonea Variante di Plano.

Tutti gli interventi consentiti sono subardinati ad una verifica tecnica, volta & dimostrare la compatibillc
tra I'interverts, le condizioni di dissesto e il livello di rischio esistente, sia per quanto riguarda possibil
aggravamenti delle condizioni di Instabillth present], sia in relazions 2lla sicurerza dell'intervento stessa.
Tale verifica deve essere allegata al progetto delfintervento, redatta e firmata da un tecnico abdlitate
{at. 9 comma 12 N.d.a. P.AL)

Tutti gll Entervent] di nuova costruzione e gii eventuaii interventi di adeguamenta sona soggett al rispet-
to delle “Norme tecniche per || progetto, la valutazione e l'adeguamento sismico degli edifia” e delle
“Marme tecriche per il progetto sismico delle opere di fondarzione & sostegne del terreni” di cul agli aile-
| gati 2 & 4 dell'OPCM 3274/2003. E:

rvo, Classificate in Eed ed EbA all'interno dello stabllimento Italcementi ed EmA all'esternt dello stessa.
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Data: agoste 2007

37

SU_382_17 parte prima

38



Bolfeitine Ufficlale Regloe Plerooe - Parte De 1T reemnere 48 - 29 sovenibre 007

SU_382_17 parte prima

ALLEGATOC
COMUNE: BORGO SAN DALMAZZO Lacalith: Tatto Albanst
Scheda C Imm BPLL Destinazions produttiva
fAssetto geomorfologlico i

Caratteristiche gealiologiche
1 Iotto & composto da una zona subplanegglante | I lotto & impostata sulle alluvion! ghlaloso-sabblose
ed & situato sulla destra orografica del Torrente | ded 1V terrazzo, che sulla cartografia geologica (F. 90
Stura, ad una quota di circa 660 m s.Lm., sul ter- | della Carta Geologica d1talia) sono individuate come
razzo di IV ordine. *depositi alluvionali ghisiosi, sabbiosi e talara argilie-
Lz falda idrica libera & presente a profondith va- | si, terrazzati, antichi”,
riabill, & possibile la formazione di falde effimere | In superficie sono presenti depositi eluviall potenti 1
superficiali sostenute dal fvelll limoso — argilles] |+ 3 metrl di composizions limoso = argillesa.
superficiali.
11 Iotto & localizzato a monte della scarpata di cob-
| leqamento con il berrarzo di 1T ordine.

win g | LTS FR R

all eventuzli fespment dinstabilta
Mon sono stati rilevat! fenomeni d'instabili In atto o patenziall,

Consideragioni

Nan essenda statl rlevati fengmenl di instabilith attuali o pregress], = ritiene F'area compatibile con la
scelta operata In sede di strumento urbanistico, Particolare attenzione dovrd essere rivolta alla regima-
zione delle acgue superficiall evitanda dispersion] incontrollabe verss 2 scarpata a valle.

Data dell'acclivity di alcunl tratt di scarpata & stata individuata una fascla ricadente In Classe Il ed il
settore di scarpata ricads in Classe 101 (gid nefla varlante 1995) e Classe [Tla, dove sono vietatl nuovi
interventi.

Lidonelta defle scelte progettuall dovrd essere motivata con apposita relazione geologica e gectecnica,
in ottermperanza al .M. 11/03/1988 n. 47, che Individui eventuall [fvelll con scadent] caratteristiche ge-
otecniche, Tutti ali interventi di nwova costruzione e gif eventuall intervent] di adeguamanto sono sog-
getti al rispetio delle "Morme tecniche per Il progetis, la valutazione e [adeguamentn sismico degli edifi-
& & delle "Norme tecniche per il progetto slsmico delle opere di fondazione & sostegng dai terreni” di
cul agll allegati 2 e 4 delOPCM 3274/2003.

In ottemperanza alle prescriziond contenute nella lettera defia Regione Plemonte, prot. 56075/25.11 del
19/11/2004, si impone una fascia dl ispetto lato vatle per un"amplez2a uguale all'altezza della scarpata
posta a confine & guindl pad a 15 metri lungo tutto il lato nord del lotto, nel quale risulta gia individuata
una fasia ricadents in classe i1 dl idoneita allutilizzarione urbanistica,

Classe d¥longia: 1 - I - TTT (vedi estratto Tavola di sintesi). [Daia: agosto 2007
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI CLASSI-
FICAZIONE ACUSTICA

5.1. Premessa

Il Comune di Borgo San Dalmazzo, in ottemperanza ai disposti della L.R. 52/2000,
ha approvato con d.c. n. 53 del 18/10/2010, il piano di classificazione acustica relativo al
proprio territorio comunale.

Nel presente capitolo si procede, pertanto, come necessario ai sensi del c. 4, art. 5,
L.R. 52/2000, alla verifica della compatibilita delle modifiche apportate dalla variante al
P.R.G. con il piano di classificazione acustica.

La presente analisi ¢ finalizzata a fornire le indicazioni sulla compatibilita, o sulle
modifiche da apportare per ottenere la compatibilita, tra la variante al P.R.G. e la classifi-
cazione acustica.

In base a tali indicazioni si procedera, a variante approvata, ad avviare, se necessa-
110, 1l processo di revisione di classificazione acustica.

5.2. Criteri della classificazione acustica

Il piano di classificazione acustica, adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 06.08.01, attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del ter-
ritorio comunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

E’ importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamen-
te classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III e non di I con IV,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce cuscinetto adeguatamente dimensio-
nate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbi-
te ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso,
le attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circo-
stante.

5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Al fini della verifica in questione si tratta di evidenziare le aree oggetto della varian-
te con la destinazione prevalente loro attribuita, di individuare la classe di zonizzazione
acustica attribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree con-
finanti.
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Si potra cosi individuare la presenza di eventuali contatti critici, con le possibilita o
meno di prevedere fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della zoniz-

zazione acustica.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le an-
notazioni di chiarimento in riferimento alle modifiche che necessitano della presente valu-

tazione:

Zone urbanistiche

. classe di Classi di necessita di
previste dal . . . . . .
PRICM zonizzazione | zonizzazione presenza di revisione
T acustica della acustica contatti critici | zonizzazione
e destinazione . )
zona confinanti acustica
prevalente
area SR4 11 v no no area ridotta
area SR4.3 sub.A v Vv no no area stralciata
area SR4.3 sub.B II II no no area stralciata
area soggetta
area 2R4 I I no no anorma spe-
cifica
area 3R5.4 11 11 no no area ridotta
area 1R3.6 T-111 TI-111 no 1o individuazio-
ne area
area con in-
area 3R4.9 11 11 no no cremento di
cubatura
area F.D.P2.1 IV-v IV-v no no area ridotta
area 7P2.1 \Y% V-V no no individuazio-
ne area
area 4R5.11 11 11 no no area stralciata

5.4 Verifiche di compatibilita

Le modifiche non determinano 1’insorgenza di contatti critici e risultano compatibili
con I’azzonamento acustico in cui ricadono e pertanto non si determina la necessita di re-
visione della zonizzazione acustica.
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI

Come anticipato nel punto due precedente, il Comune di Borgo San Dalmazzo aveva
avviato nel 2003 una variante strutturale, denominata appunto “Variante 2003”, avente
quale unico obiettivo 1’adeguamento al P.A.l. e pertanto corredata da studi geologici —
tecnici per definire le zone di rischio e quelle di idoneita per la trasformazione urbanistica.
Da tali verifiche si sono prodotti una serie di elaborati tecnici atti a rappresentare le carat-
teristiche territoriali sotto tale aspetto, tra i quali la carta di “Sintesi della pericolosita
geomorfologica e dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica” debitamente sovrapposta alle
tavole di progetto del P.R.G.

Questi elaborati risultano quindi indispensabili al fine di appurare se le scelte urba-
nistiche, o le modifiche come nel presente caso, siano sotto tale profilo idonee. Si riporta-
no le seguenti specificazioni per le modifiche in cui occorre tale verifica: le aree oggetto
di modifica di cui ai punti 3.1, 3.2, 3.3 e 3.5 risultano compatibili con I’attuale Carta di
Sintesi:

zone urbanistiche previste L .
o classe di zonizzazione
dal PRG a destinazione i
geologica della zona
prevalente
area 2R4 residenziale 1
area 3R5.4 residenziale 1
area 1R3.6 residenziale 1
area 3R4.9 residenziale 1
area 7P2.1 produttiva 1
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI
VARIANTE CON IL P.P.R.

Come descritto precedentemente essendo qualificata la presente variante come par-
ziale non risulta essere soggetta alla procedura di adeguamento del P.R.G. al P.P.R. ma ad
una verifica atta a confermare la compatibilita delle previsioni urbanistiche con gli obiet-
tivi perseguiti dal P.P.R.. Non essendo ancora state emanate delle “Linee guida” da parte
della Regione Piemonte su come eseguire sia gli atti di adeguamento che di verifica, in
quanto il Progetto Preliminare viene redatto a pochi giorni dall’approvazione del P.P.R., si
provvede a redigere uno schema che prende in considerazione gli articoli delle N. di A.
del P.P.R. mettendoli a confronto con le azioni della pianificazione Comunale. Tali azioni
corrispondono anche agli obiettivi della variante ed in particolare possono essere indivi-
duati in: 1) Modifica tipo di intervento edilizio consentito; 2) Stralcio e riperimetrazione
di aree residenziali esistenti; 3) Trasferimento volumetria in aree esistenti di Piano; 4)
Stralcio parziale di area produttiva; 5) Individuazione di nuova area produttiva; 6) Modifi-
che e precisazioni di carattere normativo;7) Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e
correzione di errori cartografici.

Tale elenco con annessa numerazione viene impiegato per sviluppare la tabella di
compatibilita della Variante con il P.P.R..
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TABELLA DI VERIFICA COMPATIBILITA” DELLA VARIANTE CON GLI OBIET-
TIVI - PREVISIONI DEL P.P.R.

Articoli N. di A. P.P.R. | interventi della variante parziale n.20 al P.R.G. di Borgo

(non sono presenti pre- San Dalmazzo
scrizioni specifiche rile-
vabili nel catalogo dei 1 2 3 4 5 6 7
Beni Paesaggistici)

Art. 1

—~m e

[© XA IE-N VSR I NS

III

ZEEEEEEE FEE ERE FEERE

2 mH=mP T
%
S

Art. 29
Art. 30

[] compatibilita [] necessita di approfondimento [l incompatibilita
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TABELLA DI VERIFICA COMPATIBILITA” DELLA VARIANTE CON GLI OBIET-
TIVI - PREVISIONI DEL P.P.R.

Articoli N. di A. P.P.R. | interventi della variante parziale n.20 al P.R.G. di Borgo

(non sono presenti pre- San Dalmazzo
scrizioni specifiche rile-
vabili nel catalogo dei 1 2 3 4 5 6 7
Beni Paesaggistici)

31

32

33

34

35

v

36

37

38

ZEEEEEEEE

39

Art. 40

Art. 41

VI

[] compatibilita
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Come intuibile gia dall’elencazione delle modifiche e come riscontrato nella prece-
dente tabella, la variante risulta essere sostanzialmente coerente con le previsioni ed obiet-
tivi del P.P.R.. Infatti quattro degli interventi presi in esame non necessitano in alcun mo-
do di approfondimento, mentre per i restanti (tre) si genera la necessita di fare alcune ri-
flessioni ed approfondimenti per codificare se risultino esservi criticita di previsione.

Per quanto attiene alla modifica 1) “Modifica tipo di intervento edilizio consentito”,
si puo evidenziare che in nessuno dei casi evidenziati in tabella (in particolare nella valu-
tazione della parte “IV Componenti e Beni Paesaggistici”) risultino “attivarsi’ criticita. Si
sottolinea come 1’operazione presa in esame comporti esclusivamente 1’individuazione di
una specifica urbanistica riguardante un’area gia esistente, non interferendo sulle relazioni
visive tra insediamento e contesto (art. 31) bensi fornendo gli strumenti necessari per una
futura progettazione urbanistica e architettonica consona all’area in cui si inserisce. Si
specifica inoltre che I’area interessante tale ambito d’intervento non determina la necessita
di essere fornita di servizi data la sua contiguita o corrispondenza ad aree urbane consoli-
date (art. 35).

Per quanto riguarda I’obiettivo 3) “Trasferimento volumetria in aree esistenti di Pia-
no” si precisa che I’intervento si inserisce nel tessuto urbano esterno ai centri, normate
all’art.35 delle norme di attuazione del P.P.R., e che si tratta di un semplice trasferimento
di volumetria in progetto da un’area ad un’altra, senza necessitare di verifiche in quanto
I’ambito oggetto d’intervento ¢ gia oggi compatibile con la previsione secondo le norme
di piano vigenti.

In riferimento all’intervento 5) “Individuazione di nuova area produttiva” si specifi-
ca che I’intervento descritto riguarda un’area compresa tra quelle di dispersione insediati-
va prevalentemente specialistica e quelle di insediamenti rurali, normate agli articoli n. 38
e 40, e si tratta dell’individuazione di una nuova area produttiva proposta per necessita
aziendali (7P2.1), con specifiche opere di mitigazione derivanti dal procedimento di
V.A.S., possibili anche grazie allo stralcio di un’altra area produttiva avulsa dal contesto
edificato. Questa operazione, si colloca nei pressi di aree gia caratterizzate da elementi cri-
tici con detrazioni visive (art. 41), ed in posizione delicata poiché in vicinanza di una por-
ta urbana (art.34), ma nonostante si possa considerare 1’ambito di inserimento dell’area
come un percorso di una discreta panoramicita (art.30) sulle catene montuose circostanti,
tale intervento vede la sua sostenibilita garantita, sia da operazioni di rilocalizzazione, che
dall’impiego di accorgimenti derivanti da procedimento di V.A.S. che ne limitano
I’impatto sull’area circostante.

Si conferma pertanto la verifica di compatibilita della Variante Parziale n.20 al
P.R.G. del Comune di Borgo San Dalmazzo alle previsioni del P.P.R..
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ALLEGATI:

1

Inquadramento stradale /
Estratto foto aerea
Estratto Piano Paesaggistico Regionale: Tav. P2.6 Beni Paesaggistici

Estratto Piano Paesaggistico Regionale. Tav. P4.21 Componenti Pae-
saggistiche

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta dei caratteri territoriali

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta delle Tutele paesistiche

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta dei Valori culturali

Estratto Piano Territoriale Provinciale: Carta della capacita d’uso dei
suoli

Estratti PRG vigente

10. Estratti PRG variato
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Immuobili @ ares di notevole interesse pubblico ai sensi deg
del D.lgs. n. 42/2004

W Bens ndividuato 8 sensi della L 7751922 & 14971939
—— Bene individusto ai sensi delfa L. 778/1922 & 145771939

[ Bene individuato al sensi della L. 77871922 & 1457/1939

f'] B individuato al sensl della L 149771939, del DM, 21301964 & ded DL 31371985
con DDUMM. 1/8/1285

@ Alberi monumental (LA 50/95)
Beng individuate # sers del D.igs- n, 42/2004, artt, dal 132 al 141
Aree tutelate per legge al sensi dell’art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 =
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dai parchi {art. 18 MdA)
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[ contini comnunali
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DISTRETTO URBANISTICO 1

SU_382_17 parte prima

denominzione arec e menero dorsing 1R3 | IR31[1R32| IR33 | 1R34 | IRAS
superficie territoniale my | BO8Y | 3740 [ 1.920 i [ 1.790 697
superficie destinnla alln viabilga) my T4 TS5 120 71
aree nedificabili my / 153 i / [ J
spazi pubblici previst LTS T ! ! ! [

tp=B | g ! ! ! ! / !

tipe T | i ! ! f ! !

tipo D | wig | 1.008 | 1L4ES i 52 T8 160
totale spazi pubblicl previsti my | 1.008 | 1485 1] 52 TS 160
superficie fondiaria complessival mg | 6338 | 2.029 [ 1.500 &58 G934 537
superficie fondiaria compromess mg | 6338 | (2029) | {1.500) | (658} | (o) | (537)
superficie fondiaria fibers i 2019 | 1.500 658 Sl 537
volume complessivo esistente me | 42000 | (G40 [ (4470 | (1436 | (SBO0) | 2418)
densita fondiaria esistente mimg 6,5 {31 (3 (.2.18) | (547 | (4.5
densita fondiaria prevista meng|  e8, 4.24 - 4 i =8
gl in progetio i ed. 21871 | 1000 577 1333 B0
violuine in progetto me s gale | 6000 | 1632 7000 | 2418
totale voluwme realizzsbile in 2o me 8. Hala | 6000 1632 TOM0 | 241%
capacia resalenziale M penman 140 ¥ ! 5

brstics reale ! ! !
nIrstcn AEoricn !

i posti letto xbergheen f / ! / ! !
capacita resxlenziale agamntiva ! o5 a7 m T z1
capec. res. compl. teorica previstn 148 s 67 k. T el
densita teritoriale prevista Irlu:-'mq 8 23 3.12 a7 39 35
destinazione (rif. norme di atiuazione) 10 10 10 10 i} 10
rapporto di copertura L o5 55 A0 il ¢ 6
allezza massina ml es 10 10 10
finirnero prand b lema u* ] 3 ! ] ¢ 3
madalita di intervento cs |3UE | CC c.C C.C | PsRR
rif. presoriziont norme di obhoney an 13 13 13 13 13 13

Presenza pommativa speciale * * % =

CLASSI DI IDONETA' 1 1 1 | 1

all'tilizazione urbanistica

Aree pericolose ! !
125




DISTRETTO URBANISTICO 2

.
denominzione arec ¢ menero dording 2R4 | IR40 [2R42| 2R43 | 2R44 | 2R44 Fn;nhlﬁ
sl

superficie tervitoriale my | S0d4dE | T160 | 3881 a7 1,751 72 447
superficie destmnata alla viabilaa| my | 63072 | 1357 ! ¢ 3 !
aree inedificabili mip | 036 f ! ) ! i
apazi pubblici prevista upo A mg | 400 ! ! ! ¢

lipeB | myg | 14350 ! ! ! I !

Rip | miip | DL BOE ] ¢ i i f

tipn D | mig 1401 1.395 1625 ! ] 135 1LADD
tatale spazi pubblici previsti m | 126068 [ 1978 1 B25 ! 625 135 1.400
superficie fondearia complessival mg | 270270 [ 3828 | 1046 470 (N 537 3270

superficie fondvaria compromesy my | 284 02) [ 2506 | 284 470 LE2S L im0

superficie fondiaria libern my | 6349 | L322 ! ! !
volume complessivo esistente me | L0007 [ 1740 | (ESaD | CL2T0) Bl #13 1109}
den=ita fondiaria esistente memg| 146 ! ! ! ) ! i
densita fondiaria prevista meng| 0.8 ! ! 11 ¢ !

sl in progeto my | 1693 | L10® ! ! A54 1a 1900
voliine in progetto i 5079 | 331 ! ! 1.376 49 5,701

totale volinse realizzabile i 2on mc | WERE | TO6RS | 6508 517 2376 a7 16,79

capacia ressdenziale sttt perman 1.753 42 73 6 I 9 123
mrstics rele ') ! ! ! ) ! f
MIAETECR tecrich ! ! ! ! f
i st letie alba gien ! ! ! ! { ¢ !
capacita resslenziale aggiintiva 56 k) ! ! 15 1 &4
capad. res. compl teoricn prevista L&0g ™ T3 a 25 10 187
densita tevitoriale prevista micimg ! [H 1,7 1.3 1.3 | 504002
destinazicoe (rief. nomme di aftuazione) o 10 10 10 [[1] 10 o
rﬂppul‘ln ih coperiira Ya 40 A0 40 4 1] 41 40
allezza massnna mi 10 7.5 TS T8 10 T3 10
mrners prand fivca terrs i i 2 2 2 3 i L
madaliti di intervento Ca cC SUE CE c.C C.LC. SUE
rif. preserizioni nome di ottonzy an 14 14 14 14 14 14 14
presenza nomnakiva speciale * # * * * #
CLARSI DI IDOWETA' I n I 1 I 1 1 1
all'mtilizazione urhanistica il
|Aree pericolose EmaA ! f ! ! ! !
126
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DISTRETTO URBANISTICO 3

denompTione are & e o d'orddine ERI;'] JR3Z| 3R4 | 3R41 |3R44 |3IR45|3R46|3R47| 3R48
superficie tervitoriale my | 2963 | T262 | M495I7| 47219 | LAT4 | 2482 | 23M T43 678
superficie destmata alla viabilaa)| my 48 145 63757 | 7750 ¢ 3 ! [ !
aree inedificabili i f f 5502 3,770 i/ ] i i
apazi pubblici prevista upo A | g f ! ! 4201 ¢ ! ! !
tlipe B | my ! ! 7425 I !
tipe | min &l L7 4904 L1118 i ) ) !
tipn D | mig 520 673 I7.607 522 ) TOH Lk ! !
[£Y]
totnle spazi pubblici previsti i) 543 1000 | 33834 | 5931 ! 00 133 ! !
superficie fondiaria ¢ mq:l!:as:nful mg | 1023 | 5007 | 46434 29768 | LIT4 | 1L7RI | 1686 T43 678
superficie fondiaria mlpmmcs&l my | (ZAOZ5) | (5067 | 442850 | I8E3] L1174 | 1,782 | 1L.GBG 743 678
superficie fondiaria libera mi | 2025 5097 | L6 937 i ¢ ! ! !
volumne complessivo etistente me | G195 ! G0 00 | 39452 | 2M4E 1192 | Laix® | 2805 21
densita fondiaria esigtente o g8 i 1,38 2,06 3 ¢ ! !
deresita fondiaria prevista i ) ! 08 2 158 ! ! 2
g0l i progelio my | 2056 | 1236 | 961 625 167 430 325 ! !
volume in progetio me | &I95 | SB0D | 2EE1 | LA G 1290 | @7s ! !
totnle volume realzzabile in zon| me Gl93 S.B02 | GLLEBS | 61326 3028 1482 2334 1.6 #i8
copacita resslenziale ath pemim ! f 2051 259 4 13 15 17 9
mrstica remle ! ! i ! ) !
HIristacn Ieorch ! ! ! ! ) ! ! !
s posti It nberghien ' ! !
capad ith resulenziale aggiuntiva 69 2 E ¥ 13 & 15 11 ! !
capac. res compl. teorica prevista 69 & 24984 72 12 28 26 17 4q
desita terriloriale previsia g f .8 ! f ) 1 1 esistenie
destinagione (nf noiine di dlizasione) 1 10 10 14 10 1 i 1k 1k
rapporto i copertura M s 50 40 A0 L] 40 40 A4d A
alfezzn massuma ml eE ol io 10 L1} TS 13 it} 1.5
numero prani foe terrs n* e P i } 3 4 i £ F)
modalita di intervento CC cC C8 CE Cs C.C cC g CB&
rif prescrizion nomme di athunzy an 131 13 14 14 14 14 14 14 14
presenza nonmakiva speciale * * ® * * *
CLASSI DI IDONETA' 1 1 1 1 1 1 1 1 1
nll'itilizazione urbanistics
Aree pencoelose ! ! ! / ! ! /

I} La eulatiira esislente e previglh s1 nferisce al galo corpo prmapale prospettante s Corso Barale, | fhbrical accesson
dovrenno essere demolitl senza recupero ded volmme.
11 totale wolune realizzalile m Zona ¢ stomato e dosrd essere verficato mosede situata

13z
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DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione are & menero dording 3R 49 JR51| 3R52 | 3RS53 |3RS4| 3R5ES | 5R56| 3RS5T
superficie tervitoriale my | L0 2,000 =1 b Tas 1526 570 1140 8BS
superficie destmata alla viabilaa)| my ! ¢ I I !
aree inedificabili i ' ! ) ! (B 1] i
apazi pubblici prevista upr A | g ! ! ] !
flipe B | my I !
Rips | miig f ¢ i i f i f
tipn D | mig 215 215 ! ) 150 ! ! !
totale spazi pubblici previsti i} 215 214 ! ! 150 ! !
superficic fondiaria complessiva) mq | 1808 1.805 515 735 155 | E70 1.140 #i5
superficie fondiaria cmlpmmcs&l mi ! i ¢ i ¢ !
superficie fondiria Irbera my | LBOS 1.805 515 T35 1.556 870 1140 BiS
volumne complessivo etistente me L1414 ! i f
densita fondiaria esigtente ) ! ! ¢ ! !
deresita fondiaria prevista i ) | 08 ! 08 08
g0l i progelio iy L] 471 172 196 426 203 I 217
volume in progetio me 0 1414 k] | $EE 1278 | &8 o212 652
totnle volwne renlizzabile mn zon| o ! 1414 =15 EH] 1278 i mz G52
copacita resslenziale ath pemim ! 2 ! ! f !
mrstica remle ! ) !
HIristacn Ieorch ! ! ! ) ! ! !
s posti It nberghien ! ! !
capad ith resulenziale aggiuntiva 15 f 1] 14 7 1o 7
capac. res compl. teorica prevista 16 &} & 14 T 1 7
desita terriloriale previsia meimg| €8 0.7 ! ¢ a7 a7
destinagione (nf noiine di dlizasione) 1 10 14 10 1 i 1k 1k
rapporto i copertura M s s 35 A5 35 15 33 35
alfezzn massuma ml 1.5 o 7.5 ] TS 13 1.5 1.5
numero prani foe terrs n* 2 2 1 A 4 i 1 F)
modalita di infervento c.a C.C CB C.5 C.C. .5 L} .3
rif prescrizion nomme di athunzy an 14 15 15 15 15 15 15 15
presenza nonmakiva speciale * *
CLASSI DT IDOWHETA' 1 1 1 1 1 1 1 1
nll'itilizazione urbanistics !
Aree pencoelose ! / ! /
133
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DISTRETTO URBANISTICO 3

denominazione arec & menero dording AR 51T|3RS1B[3RS5I9 3RS0 (ARSI PARSIYIRGIIIRS | 3R 525
superficie tervitoriale my | G&I1S 825 LR 657 TAG0 | THIO | G084 | Z5EO 1140
superficie destmata alla viabilaa)| my 620 ! ¢ 415 L10g [ 583
aree inedificabili i f ! ' F i i
apazi pubblici prevista upo A | g ! ! ¢ ! !
flipe B | my ! I !
Rips | miig f ! ¢ i 4.340 ) i 164G
tipn D | mig 210 ! 65 ! ) 1.R0% 1637 ! 43
e 153 T
totnle spazi pubblici previsti m | L2310 ! 5 ! 4340 | 1LEOE | 2537 ! 209
superficie fondumria c m-q:!:ag:nrul Lin| 4.1R5 RS 3,005 &57 2320 5,500 2439 2 580 I. 34
superficie fondiaria cmlpmmcs&l mi ! ! ¢ ' [ ¢ !
superficie fondiria Irbera my | 43RS 815 3,005 657 28W | %590 | 2439 | 2.580 1,346
volume compleszivo esistente me i ! i 24001}
densita fondiaria esigtente ) ! ! ¢ ! !
deresita fondiaria prevista i ) 0.8 2 ! ! 08
g0l i progelio my | 1450 | 220 B56 438 3580 | 1562 539 688 441
volume progetio me Als0 Hielh 21569 1314 10.740 146586 Lalg 20 1324
totnle volume realzzabile in zon| me 4350 Lot 2.569 L34 140740 4686 4018 060 1324
copacita resslenziale ath pemim ! 2 ! ! f !
mrstica remle ! ) !
HIristacn Ieorch ! ! ! ! ) ! ! !
s posti It nberghien ! ! !
capad ith resulenziale aggiuntiva 48 ? 8 14 119 52 18 1 14
capac. res compl. teorica prevista 48 7 28 14 118 52 18 = 14
desita terriloriale previsia memg| 0T f 07 f 13 {6 o7 L1 1.
destinagione (nf noiine di dlizasione) 1 10 10 14 10 1 i 1k 1k
rapporto i copertura M s is s 35 &5 35 15 33 35
alfezzn massuma ml in ol o 10 L1} 10 It 1.5 1.5
numero prani foe terrs n* i P 2 3 3 3 £ 1 F)
modalita di infervento C.C. 5 C.C CB c.C C.C. C.C L} c.C
rif prescrizion nomme di athunzy an 13 15 15 15 15 15 15 15 15
presenza nonmakiva speciale * * *
CLASSI DT IDOWHETA' 1 1 1 1 1 1 1 1 1
nll'itilizazione urbanistics
Aree pencoelose ! ! ! / ! /

(1} wahime da danolire & noostrure con diversa becalizzazions
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denompTions are & e ro d'ordine 4RSS0 [4R5I04R511 [4RS1ZERBSIN4 RS 14[4R 515 4R 51T
superficie tervitoriale ey 1920 | 18270 | 12966 | 3005 | 2950 | LG6OOD | LODD 1602
superficie destmata alla viabilaa)| my i 2854 2081 ¢ 62 ! [ 3312
aree inedificabili i 7 ! ) ! ! i i
apaz publblici previst tpe Al i ! ! ! ¢ f ! !
tlipeB | my ! ! ! I ! ! !
Rips | miig ! 1330 |_A80 i f i f
tipn D | mig ! 5040 S04 415 437 ! ! 400
tatnle spazi pubblicl prevest my ! 1830 | 1880 415 437 { ! 400
superficie fondsaria cmq:llnssi\rnl mij 2408 | 15546 | D055 2.500 | 1251 L&DD 1000 1. B}
superficie fondsaria ¢ mlpmnmsl iy f ! / / T2 ] !
superficie fondiaria libera i) 2404 [ 135406 | 9035 1590 | 2251 BRI 1000 LG
volume complessivo esistente me ! ! ¢ ' 0 !
densita foncliaria esistente i ! ! ¢ 1 | |
clenzsita fondiaiia prevista i gy 048 ! ! ! 1 0.8 !
sl in progeiio iy Gl 3.761 2722 T 6ER 103 157 53
volume in progetto i 2043 | 11282 | B.166 2104 1065 ERD RO L7500
totnle volume realizzsbile in zon me 1043 | 11.282 | B.1G6 2104 1065 1600 ROD L.750
capad ita resilenzinle ath perman ! ! ! ¢ 3 !
rstics reale ! ! f ! ! !
IR Mk ¢ ¢ f ) ! I i !
i posti leto sl phen f ! ) ) ] i i !
capacith resslenziale agminntiva n 125 ol .ol 13 1o Q 1%
capit, fes connpl. beoricn prevasta i} 124 o 3 3 13 q 19
desiba lemiboriale previsia i ! 0.6 1,63 0,7 07 ! ! 63
destinazione (nf. norme di atteazione) 10 1o 10 10 1 10 1 1
rapporio d copertura ) L] 35 35 15 35 i3 35 15
alczrn massima ml 7.5 TS 7.5 1.5 75 T.5 7.3 75
numiers piand fioei terra n® 1 I 2 r 2 2 2 1
modalita di intervento C.3 cC 5 UE e, C.C C.3 ca8 cc
rif, presevizioni nonme di atfungy an 15 1% 15 [} 15 15 15 15
presenza nompalive specials * & * * #*
CLARSI DT IDONEITA' I 1 1 I I 1 1 1
nllatilizozione urbanistica
Aree pericolose ! ! ! ! ! |
143
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denamnTione are & maero o ordine JCLLII 4‘;};‘: qC':-J:: 4;&,'
superficie territoriale my | 2926 | &80 | 5100 1630
superficie destmata alla viabilaa)| my ! ! ! ¢
aree inedificabili i ! r ! !
apaz pubblici - parchegas i f I 2808 1300
spazi pubblici - verde i ! 1} ! !
testn e spaer putlelic il ! 1} 2855 1500
superficie fondiaria mig | 21936 ! 2335 2130
superficic copertn csistente myg | 1427 | L1006 | 160 i
superficie utile lorda esistente my | L&0O7 11040 40 2150
rapporto dfi copertirs n progettoymymg|  es 0.5 07 0.4
utilizzazione terrstoriale in proggmgmg| 0.6 0,68 04 06
utilizzazione foodiagin m progetd mgmng [} !

superficie utile lorda in progetta| oy L733 L2 | 2040 2178
ineclalita i infervento [ ik L b i 8
ners prand fieor temn i 2 2 2 k]
altezza fisort terrn mi 7.5 8 8 10
presenza nommativa speciale *

CLASSI DI IDONETA 1 I 1 1
alltilizazwne irbaninsica

Avee pericoloae ) ! |

I} La dotagione di spazi pubblics dovrd esoere reperita in base al tipo di aftivith. commercele insediata
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DISTRETTO URBANISTICO 5

FR43
denombnrione areae mmerodordinel SBE4 [ SR 41| 5E4.2| sbA
Suh B
superficie territoriale mq | 17080 ) 758 7 1.887
superficie destmatn alla visbilsa) wy | 32391 ! ! !
aree incdificabili o | 13904 ! / !
spazi pubblici previsti tpo A | g ! ! ! !
tipe B | m a7 ! ! f
tipo i | my .751 f ! J
fipn D | mn 13321 { ! 117
[ ! LTl

totnle spazi pubblict previst mi | 33159

superficie fondiaria complessival mg | 91364 T8 737 1]

superficie fondiaria compromess) o | 90399 58 FED [

superficie fondearia libera mn LT ! ! 6

voliiwe comjplessivo essteife | me | 92346 5T 1.078

et foncimia esistente iy 1 ! ! !
et fondioria presvista meing| 0.8 L2 1.8 !
sul. in progetto i 257 111 2 n7
vohiune in progetto m T 134 249 L]

totnle volume realizzabile in zon e | 93118 LU 1327 fli]

copacita ressdenziale ath: peies 486 6 12

nrstics rele

ummﬂ‘;m.ﬁ:tghmmu.-h ..g%:ﬁi I."-.%\-.%T"h.hh%.'h'r.% f

liristsen beoricn i ! !

i post Tebi b e ! ! ! !
capac it reswlenziale ageiontiva 9 a4 3 11
capac. res. compl. teorica prevista 405 10 15 1
depsita territoriale previsa moomg| S ! ! 100 0,2
destinaztone (nl nonme di sieasione) 1o 10 1o 1
rapporto i copertura %a 40 40 L EL
alezrn massuna wil 1d 75 |mmesis] TS5
nurmers prani fivoer terre I El 2 ! 2
modalita di infervento C.8. E8 c.C. S UE
rif prescrizioni nomme di athunzy i 14 14 14 14
presenza nonmakiva speciale * # * #
CLASSI DI IDONEITA' o m I il I
nll'itilizazione urbanrsics 1Ml Mkl

b2
Aree pericelozse EmA EbY EmA Emd
Fq. 913
1

A* intervento sebordinato alla completa ceservanza delle specifiche sroseologiche della scheda n®4 alicgata alla Relazione
geologica-lecnicn megrativa a1 sensi 3° fase CP.R.G. TLAPSS
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DISTRETTO URBANISTICO 7

denoiminazione aren ¢ numers dordme| TP L1 | TPL1.2 TPL4 | TRLS TELY T;LT
superficie lemtoriale my | LIS ERT [ 21480 19540 | 9.923 131G | 140804
superficie destmatn alla viabilga) mq | 11854 126 02 1.30% 5362 1.220
aree inedificabili i ! ! / / !

apazi pubblici - parchego mip | ER2TO | L03& 1520 1.363 10 uile]
spazi pubblici - verde miy | 1326 | loda ! ¢ B 900
totale spazi pubblici mi | 1596 | 2072 1.820 1863 i) J';;:,
supesficie fondiaria mq | 96357 | 19.282 17518 | 6749 5.964 :—.;4
superficie copertn esistente miy | 24512 | 5800 1 800 ! ¢
superficic utile lorda csistente my | 25000 | SE00 1.930 !
rapporio di copertura in progettomgmg 0.3 L& 053 03 (% 0,6
utilizzazione tostoriale in pmg:]mq-nur ! ! [ i) i ¥
utilizzazsone fondaria n wngc{tlrnq.':m 07s n7s 075 075 07 0,75
superficie utile lorda in progetto| myg | 72268 | 14462 13138 | 5062 4473 5434
imadalath i intervento C3 CS C5 cC " *
firmers prni i tems n' 2 2 2 2 2 2
alezan fuen temrn mil 7.50 7,50 7,50 750 T.50 7.50
presenza nonmatea speciale * *

CLASSI DI IDONHETA' 1 1 1 1 1 1
all'tilizazione urbanidica

Aree pericolose ! ! ! ! !

® L'area é oggetto di P EC dve s infende vl chiamato

*# L'arca & oggetto di PEC g spprovato che dovra essere adepumto alle miove previsson

== altemativa alln cessione/assarvimento ad uso pubblice delle ares destmate a servizi (verde/parcheggio) &
amumesen I moneterazione sel lonite maezinmo del 50% del totale mdicato o tabells, i ml casao la
parte monetizzata diventera superficie Fondiaria a tutts gl effetin.
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FUORI DISTRETTO

FD. P| FD FD |FD. P|FI» P| FLI
denambzione arec ¢ e ro o oredine

1.1 LY Fl3 1.4 L5 Fil
uupuﬁcie tervitoriale i ITR40 | 2R B30 | ZRA00 T.950 14,490 | 205 900
superficie destinata alla viabil#a| mg | 1322 ! ! { ¢ 4.%50
aree medificaluli g ! ! !
spazn pubblict - parchega my ! ! ! 2050
spazi pubblici - verde myy ! ! ! ! 205K}
tatnle spazi pubkhic iy ! / f ! ! 41180
superficie fondiaria miy | 26518 | 28.820 | 29500 | T.950 14.490 | 160.370
superficie ¢ operin existente mij | &l1% | 3188 | .53 1330 247

superficie utile lorda esistente mip | &i15 | 33509 | 9530 2330 1202

rapporio ¢ copatura in progettmgmyg| 05 0.5 05 0% 03 0,5
utilizzazsone terrstoriale in proggmgmg f ! ! f / i
iitilizzazioie fondiaris m progetlmgmg| 075 0,75 0.75 078 075 0.7%
superficie utile lordn inprogetto| mg | 19838 | 21615 | L9758 | 5962 | 10867 | 120277
miadnleta di intervento Cs C.S. C8 8 C.3 SUE
nurners prani fivon e W 2 2 2 2 2 F
akezza fisor terra il 73 14 73 T3 T3 T3
preseza nomatnva speciale * # #
CLASSI DI IDONETA' 1 1 I Mla I 1
all'wilizazione urbanidica
Aree pericolose / Eed ! ! /

o L

A% intervento subordinato sl completa osservaizs delle gpecafiche 1dregenlogicle delln scheds 09 albegata sl Relazione
geologico-ternicn owegrativa o sensi 37 fase CP.R.G. TILAPSG

37 intervento suhordisato alla completa paservanza dellbe specdiche idrogeologiche della scheda n*10 allegata alla Relazione
peologico-tecnica ndegrativa ni sensi 3" fase CPR.G 7TLAPSG
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allegato 10: estratti PRG variato
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DISTRETTO URBANISTICO 1

SU_382_17 parte prima

denominzione arec e menero doring 1R3 | IR3I1[1R32| IR33 | 1R34 | IR 1RAS
superficie territoniale my | BO8Y | 3740 [ 1.920 i [ 1.790 697 a7
superficie destinnla alln viabilga) my T4 TS5 120 71 !
aree nedificabili i) ! 153 ! ! ! / !
spazi pubblici previst LTS T ! ! ! [ !
s } / / [ / / /
tipe T | i ! ! f ! ! 262
tipo D | wig | 1.008 | 1L4ES i 52 T8 160 263
totale spazi pubblicl previsti my | 1.008 | 1485 1] 52 TS 160 525
superficie fondiaria complessival mg | 6338 | 2.029 [ 1.500 &58 G934 537 673
superficie fondiaria compromesy my | 6338 | (2029 [ {1.500) | (65%) | (94) | (537 | 673
superficie fondiaria fibers i 2019 | 1.500 658 Sl 537 f
volume complessivo esistente me | 42000 | (G40 [ (4470 | (1436 | (SBO00) | (2418) | (1900)
den=ita fondinria esistente mimg 6,5 (3} £3) (2,18 | (547) | (43) | 1E2
densita fondiaria prevista meng|  e8, 4.24 - 4 i =8 ea.
gl in progetio i ed. 21871 | 1000 577 1333 B0 8.
violuine in progetto me s gale | 6000 | 1632 7000 | 2418 e
totale voluwme realizzsbile in 2o me 8. Hala | 6000 1632 TOM0 | 241% 8.
capacia resalenziale M penman 140 ¥ ! ! 5 b
rstics reale f ! f ! !
nuristicn eoricn ! !
i posti letto xbergheen f / ! / ! ! f
capacita resxlenziale agamntiva ! o5 a7 m T z1 !
capec. res. compl. teorica previstn 148 s 67 k. T el 2]
densita teritoriale prevista Irlu:-'mq 8 23 3.12 a7 39 35 et 8
destinazione (rif. norme di atiuazione) 10 10 10 10 i} 10 10
rapporto di copertura L o5 55 A0 il ¢ 6 60
allezza massina ml es 10 10 10 °
finirnero prand b lema u* ] 3 ! ] ¢ 3
madalita di intervento cs |3UE | CC c.C C.C |PdiR | GO
rif. presoriziont norme di obhoney an 13 13 13 13 13 13 13
presenza notmalivg speciale * * # # *
CLASST DI IDONETA 1 1 1 I 1 1
all'tilizazione urbanistica
Aree pericolose ! ! !
125




DISTRETTO URBANISTICO 2

.
denominzione arec ¢ meuero dording 2B4 | IR 40 [2R42| 2R43 | 2R44 | 2R44 "n.;nh:ﬁ
b B
superficie tervitoriale my | S044E [ T160 | 3881 a7 1,751 72 447
superficie destmnata alla viabilaa| my | 63072 | 1357 ! ¢ 3 !
aree inedificabili mip | A0S f ! ) ! i
apa publblici previst upo A mg | 400 ! ! ! ¢
lipeB | myg | 1450 ! ! ! I !
Rip | iy | Tl BOR ] ¢ i i f
tipn D | mig 10,401 1.395 1625 ! ] 135 1LADD
tatale spazi pubblici previsti my | I26E06R | 1975 | LA2S ! 625 135 1.400
superficie fondearia complessval mg | 270270 [ 3828 | 1046 470 (N 537 3270
superficie fondvaria compromesy my | 38062 [ 2506 | 2044 470 LE2S L im0
superficie fondiaria libern my | G348 | 1322 ! ! !
volume complessivo esistente me | 3VL00T | 1740 | (ES3D | (L2T0) Bl #13 1109}
den=ita fondiaria esistente meng|  LAS ! ! ! ) ! i
densita fondiaria prevista meing| 0.8 ! ! 11 ¢ !
sl in progeto my | 1.683 | L1108 ! ! A54 1a 1900
voliine in progetto i 5079 | 331 ! ! 1.376 49 5,701
totale volinse realizzabile n zon mc | WERE | TOE5 | 6508 517 227 874 | 1679
capacia ressdenziale sttt perman 1.753 42 73 6 I 9 123
nFstics rale ! i ! ! ) ! i
I dEricn ! ! ! { !
i st letie alba gien ! ! ! ! { ¢ !
capacita resslenziale aggiintiva 56 k) ! ! 15 1 &4
capad. res. compl teoricn prevista 1L.80% ™ T3 a 25 10 187
densita tevitoriale prevista micimg ! [H 1,7 1.3 1.3 | 504002
destinazicoe (rief. nomme di aftuazione) 10 10 10 10 [[1] 10 o
rﬂppnl‘ln ih coperiira Ya 40 40 40 4 1] 41 40
allezza masstng mi 10 7.5 5 T.5 10 7.5 10
mrners prand fivca terrs i 3 2 2 2 3 i L
madaliti di intervento ci cC SUE CE c.C C.LC. SUE
rif. preserizioni nome di ottonzy an 14 14 14 14 14 14 14
presenza nomnakiva speciale * * # * * * #
CLARSI DI IDOWETA' I I 1 I 1 1 1
all'mtilizazione urhanistica 1
|Aree pericolose EmA. ! f ! ! ! !
126
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DISTRETTO URBANISTICO 3

3R]

denompTione are & e o d'orddine 1 JR32| 3R4 | 3R41 |3R44 |3IR45|3R46|3R47| 3R48
superficie tervitoriale my | 1963 | T262 | S50400| 47219 | LAT4 | 2482 | 23M T43 678
superficie destmata alla viabilaa)| my 48 145 61757 | 7.750 ¢ 3 ! [ !
aree inedificabili i ! r 1632 1770 ! i i i
apazi pubblici prevista upo A | g f ! ! 4201 ¢ ! ! !
flipe B | my ! ! 733 I !
tipe | min &l L7 4904 L1118 i ) ) !
tipn D | mig 520 673 17.607 522 ) TOH Lk ! !
[£Y]
totale spazi pubblici previsti i} 03 1000 [ 33834 | 5931 ! T 133 ! !
superficie fondiaria ¢ mq:l!:as:nful mg | 102% | 5007 |MTITT| 29768 | LI74 | 1L7RI | 1686 T43 678
superficie fondiaria mlpmmcs&l my | (ZAO25) | (5067 | 43850 | 2883 L1174 | 1,782 | 1L.GBG 743 678
superficie fondiaria libera mi | 2025 5097 | 5.000 937 i ¢ ! ! !
volumne complessivo etistente me | G195 ! G000 | 39452 | 2.M4B 1192 | Laix® | 2805 21
densita fondiaria esigtente o g8 i 136 2,06 3 ¢ ! !
deresita fondiaria prevista i ) ! 08 2 158 ! ! 2
g0l i progelio my | 2056 | 1936 | 1357 625 167 430 325 ! !
volime in progetio me | &IPS | SB09 | 40712 | 1EM (=] 1.290 575 ! !
totnle volume realzzabile in zon| me Gl93 B0 | GIAO0TE| 61326 3028 1482 2334 1.6 #i8
copacita resslenziale ath pemim ! f 1051 259 4 13 15 17 9
mrstica remle ! ! i ! ) !
HIristacn Ieorch ! ! ! ! ) ! ! !
s posti It nberghien / ! ! !
capad ith resulenziale aggiuntiva 69 2 43 13 & 15 11 ! !
capac. res compl. teorica prevista 69 & 2997 72 12 28 26 17 4q
desita terriloriale previsia g f .8 ! f ) 1 1 esistenie
destinagione (nf noiine di dlizasione) 1 10 1o 14 10 1 i 1k 1k
rapporto i copertura M s 50 40 A0 L] 40 40 A4d A
alfezzn massuma ml eE ol I 10 L1} TS 13 it} 1.5
numero prani foe terrs n* e P E } 3 4 i £ F)
modalita di intervento CC cC C8 CE Cs C.C cC g CB&
rif prescrizion nomme di athunzy an 131 13 14 14 14 14 14 14 14
presenza nonmakiva speciale * * ® * * *
CLASSI DI IDONETA' 1 1 1 1 1 1 1 1 1
nll'itilizazione urbanistics
Aree pencoelose ! ! ! / ! ! /

I} La eulatiira esislente e previglh s1 nferisce al galo corpo prmcapale prospettante s Corso Barale, | fhbrical accesson
dovrenno essere demolitl senza recupero ded volmme.
11 totale wolune realizzalile m Zona ¢ stomato e dosrd essere verficato mosede situata

13z
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DISTRETTO URBANISTICO 3

denominaziong are & menero dording AR 49 JR51| 3R52 | 3RS53|3RS4| 3R5ES5 | 5R56| 3RS5T
superficie tervitoriale my | L0 2,000 =1 b Tas T 570 1140 8BS
superficie destmata alla viabilaa)| my ! ¢ ! i I !
aree inedificabili i f ! ) ! ! i
apazi pubblici prevista upr A | g f ! ! i ! !
tlipe B | my ' I
Rips | miig s ¢ i i ¥ f i f
tipn D | mig 115 215 ! ) I ! ! !
totale spazi pubblici previsti i} 214 214 ! ! ! ! !
swuﬁ::cfbndmria Em‘q:l!:ﬂgn?ll Lin| .05 1.805 1 Tas o7 L] 1140 g5
superficie fondiaria cmlpmmcs&l i ! i ! i ¢ !
superficie fondiaria libera my | 1BOS 1.805 515 T3 L] 870 1.140 BiS
volumne complessivo etistente me 1414 ! { ¢ §
densita fondiaria esigtente g ! ! ! !
deresita fondiaria prevista i) ! | 08 ! 08 08
g0l i progelio my ] 471 172 196 126 203 I 217
volume in progetio me 0 1414 k] | $EE 6T e o212 652
totnle volwne renlizzabile mn zon| o f 1414 =15 EH] 679 i mz G52
copacita resslenziale ath pemim ! 2 ! ! ! f !
mrstica remle ) ! ) !
[TTeTs T e gt ¥ ¢ I i) i I !
s posti It nberghien i ! f !
capad ith resulenziale aggiuntiva {f 15 f 1] B 7 1o 7
capac. res compl. teorica prevista 16 &} & 8 T 1 7
desita terriloriale previsia miimg|  EE 0.7 ! ¢ w? a7
destinazione (nf. norine di dlizasione) il 10 14 10 10 i 1k i
rapporto i copertura M 33 s 35 A5 A5 15 33 35
alferrn massuna ml 1.5 o 7.5 ] /] 13 1.5 1.5
numero prani foe terrs n* 1 2 1 A 1 i 1 F)
modalita di infervento C3 C.C CB C.5 i .3 L} .3
rif prescrizion nomme di athunzy 14 15 15 15 15 15 15 15
presenza nonmakiva speciale * * *
CLASSI DT IDOWHETA' 1 1 1 1 1 1 1 1
nll'itilizazione urbanisica !
Aree pencoelose ! / ! /
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DISTRETTO URBANISTICO 3

denominaione arec ¢ menero dording AR 51T|3RSIBB3RSI9 AR50 |IRSIPARSIYIRSIIIRS | 3R 525
superficie tervitoriale my | G&I1S 825 LR 657 TAG0 | THIO | G084 | Z5EO 1140
superficie destmata alla viabilaa)| my 620 ! ! ! ¢ 415 L10g [ 583
aree inedificabili i ! r ! ! ! i i i
apazi pubblici prevista upo A | g f ! ! ! ¢ ! ! !
lipe B | mny ! ! ! ' I !
Rips | miig f ! ¢ i 4.340 ) i 164G
tipn D | mig 210 ! 65 ! ) 1.R0% 1637 ! 43
L 153 T
totnle spazi pubblici previsti m | L2310 ! 5 ! 4340 | 1LEOE | 2537 ! 209
superficie fondumria c m-q:l:ag:nrul Lin| 4.1R5 RS 3,005 657 2320 5,500 2439 2 580 I. 34
superficie fondiaria cmlpmmcs&l mi ! ! { ¢ ' [ ¢ !
superficie fondiria Irbera my | 43188 815 3,005 657 28W | %590 | 2439 | 2.580 1,346
volumne complessivo etistente me ! ! i ¢ 24001(1)
densita fondiaria esigtente ) ! i ! f ¢ ! !
deresita fondiaria prevista i ) 0.8 s ! ' 08
g0l i progelio my | 1450 | 220 B56 438 580 | L5462 539 688 441
volume in progetio me | 4350 | 660 | 2560 il 100740 | 4686 | LAGIE | 2064 1324
totnle volume realzzabile in zon| me 4350 Lot 2.369 el 14,740 4686 4018 060 1324
copacita resslenziale ath pemim ! { ! ) / /
mrstica remle ! ! £ ! ) !
[TTeTs T e gt I ! ! g i) ! £ !
s posti It nberghien / ! i ! !
capad ith resulenziale aggiuntiva 48 ? 8 7 119 52 18 1 14
capac. res compl. teorica prevista 48 7 28 7 118 52 18 = 14
desita terriloriale previsia memg| 0T f 07 f 13 {6 o7 L1 1.
destinagione (nf noiine di dlizasione) 1 10 10 14 10 1 i 1k 1k
rapporto i copertura M s is as 35 &5 35 15 33 35
alfezzn massuma ml in ol o 10 L1} 10 It 1.5 1.5
numero prani foe terrs n* i P 2 3 3 3 £ 1 F)
modalita di infervento C.C. 5 C.C C8 c.C C.C. C.C L} c.C
rif prescrizion nomme di athunzy an 13 15 15 15 15 15 15 15 15
presenza nonmakiva speciale * * *
CLASSI DT IDOWHETA' 1 1 1 1 1 1 1 1 1
nll'itilizazione urbanistics
Aree pencoelose /! ! ! ! ! ! /

(1} wahime da danolire & noostrure con diversa becalizzazions
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denompTions are & e ro d'ordine AR50 [4R5I0 4RSS H 4RSI BESIN4 RS 14[4R 515 4R51T7
superficie tervitoriale ey 2920 | 18270 | 1aSes | 3005 | 2950 | LGOD | LODD 1602
superficie destmata alla viabilaa)| my i 2854 aHAL ¢ 62 ! [ 3312
aree inedificabili i 7 ! ' ! ! i i
apaz publblici previst tpe Al i ! ! 1 ¢ ! / !
tlipaB | my ! | I j !
Rips | miig ! 1330 o AL i f [ f
tipn D | mig ! 5040 Al 415 437 ! ! 400
tatnle spazi pubblicl prevest my ! 1830 | 4-5m0 s 437 { ! 400
superficie fondsaria cmq:llnssi\rnl mij 2408 | 15546 | RES 2.500 | 1251 L&DD 1000 1. B}
superficie fondsaria cmlpmmmsl mij ‘ [ 0 ! !
superficie fondiaria libera i) 2404 | 135406 | Q085 1590 | 2251 ] 1000 LG
volume complessivo esistente me ! ! i ¢ ' 0 !
densita foncliaria esistente i g ! ! i’ ! 1 i |
clenzsita fondiaiia prevista i gy 048 ! i ! i 1 0.8 !
sl in progeiio iy Gl 3.761 2732 T 6ER 103 167 581
volume in progetto me 2045 | 11.282 | Bdba 20104 | L1063 EHD 8OO L7750
totnle volume realizzsbile in zon me 1043 | 11,282 | Bl6S 2104 1065 1600 ROD L.750
capad ita resilenzinle ath perman ! ! T / i ] !
rstics reale ! £ } ! !
TGN isTen 5 4 I I {
i posti leto sl phen f ! & ! ] ! i !
capacith resslenziale agminntiva n 125 ek .ol 13 1o Q 1%
capit, fes connpl. beoricn prevasta 1 124 g 3 3 13 9 19
desiba lemiboriale previsia i ! 0.6 hisd 0,7 07 ! ! [T
destinazione (nf. norme di atteazione) 10 1o T 10 1 10 1 1
rapporio di coperturn G ] s 5 A5 a5 35 s 15 15
alczrn massima ml 7.5 TS +5 1.5 75 T.5 7.3 75
numiers piand fioei terra n® 1 I H r 2 2 2 1
modalita di intervento C.3 cC o si T e C.C C.3 ca8 cc
rif, presevizioni nonme di atfungy an 15 1% 1= [} 5 15 15 15
presenza nonnetiva speciale * # # * #
CLARSI DT IDONEITA' I 1 I I I 1 1 1
allusiliznzions urbanisica |
Aree pericolose ! L ! ! ! |
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DISTRETTO URBANISTICO 4

denamNTione are & maero o ordine 4‘;};11 4‘;};‘: qC':-J:: 4;&,'
superficie territoriale my | R6XT | &80 | 5100 1630
superficie destmata alla viabilaa)| my e ! ! ¢
aree inedificabili i f f ! !
apaz pubblici - parchegas i f I 2808 1300
spazi pubblici - verde i ! 1) ! !
testn e spaer putlelic i ! 1} 2855 1500
superficie fondiaria mig | 3308 ! 2335 2130
superficic copertn csistente my | 427 | 1100 | 160 i
superficie utile lorda esistente my | L&OT | 11040 40 2150
rapporto dfi copertirs n progettoymymg|  es 0.5 07 0.4
utilizzazsone terretoriale in proggmgmg) 0.6 0,68 04 06

utilizzazione foodiagin m progetd mgmg ! ! !

suiperficie wtile forda i progetto) oy f 2802 | 2040 2178
inaclalitd ol indeivento e ad C5 CLC C8:
ners prand fieor temn i 2 2 2 3
nlterzn fisory terrn mt 7.5 q # 0
presenza nommativa speciale * *

CLARSI DI IDONEITA? I T 1 1
all'utilizazwde irhaisdics

Avee pericoloae ) ! |

I} La dotazione di spazi pubblic dovrid essere reperita in baze al tipo di attivith conunercale imsediata
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DISTRETTO URBANISTICO 5

denombnaione areae mmero dordined SRA | SR41[5R4.2 ﬁ
ek b
superficie territoriale my | ITLI8E| 758 7 bt
superficie destmatn alla visbilga) wy | 32393 ! ! i+
aree incdificabili g | 14338 ! / ¢
spazi pubblici previsti tpo A | g ! ¢
tipaB | mmy 87 ! ! i
tipat | my | 22751 / / /
gipn D | my | HEAZ] ! ! iTE
totnle spazi pubblici previsti mg | 33ase] ! L
superficie fondiaria complessival mg | 91401 T8 737 Tk
superficie fondiaria compromess) o | 80151 158 FED ¢
superficie fondiaria libera my | 1250 ! ! Thih
voliiwe complessivo essteite | me | 92346 | S5T6 1.078 i
densiti fondiaria esistente i g 1 ! ! ¢
et fondioria presvista meing| 08 L2 1.8 i
sul. in progetto i 333 111 2 e
vohiune in progetto m I RUEH 134 249 i
totnle volume realizzabile i zoof o | 93,346 W 137 el
copacita ressdenziale ath: peies 486 6 12 i
hrstics reale ! ¢
hirstscn becricn i ! ! ¢
i post Tebi b e ' ! ! i
capac it reswlenziale ageiontiva 1 a4 3 1
eapac, es compl. teorica prevista 447 10 15 1
desita terriloriale prevista momg| ! (TN
destinaztone (nl nonme di sieasione) i 10 1o L
rapporto i copertura %a 40 40 L hix
alezrn massuna wil 10 T |mimoesis] TS
nurmers prani fivoer terre I i 2 ! 2
modalita di infervento C.8. E8. c.C. -ase
rif prescrizioni nomme di athunzy i 14 14 14 1+
presenza nonmakiva speciale * # * E3
CLABSE DI IDONEITA' o m I I H
nll'itilizazione urbanrsics 1Ml M1
T2
Aree pericelozse EmA EbY EmA Emd
Fq 913
3'.

A* intervento sebordinato alla completa oeservanza delle specifiche sroseologiche della scheda o4 alicgata alla Relazione
geologico-tecnicn mlegrativa a sensi 37 fase CPR.G. 7LAPSE
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DISTRETTO URBANISTICO 7

denoiminazione aren ¢ numers dordme| TP L1 | TPL1.2 TPL4 | TRLS TELY T;LT TR
superficie lemtoriale my | LIS ERT [ 21480 19540 | 9.923 131G | 140804 a9.850
superficie destmatn alla viabilga) mq | 11854 126 02 1.30% 5362 1.220 !
aree inedificabili i ! ! { / f ! !
apazi pubblici - parchego mip | ER2TO | L03& 1520 1.363 10 uile] Gal
spazi pubblici - verde miy | 1326 | loda ! ¢ B 900 995
totale spazi pubblici mi | I1.5%6 | 2072 1.820 1863 i) J';;:, L0an
superficie fondiaria myg | 95357 | 19.262 17.518 5,749 5064 ".':1;-1 7060
superficie copertn esistente miy | 24512 | 5800 1 800 ! ! !
superficic utile lorda csistente my | 25000 | SE00 1.930 ! !
rapporio di copertura in progettomgmg 0.3 L& 053 03 (% 0,6 o
utilizzazione taritoriale inpmgrlmq-nur ! ! [ i) i ¥
utilizzazsone fondaria n wngmlmq'mu 07s n7s 075 075 07 0,75 075
superficie utile lorda in progetto| myg | 72268 | 14462 13138 | 5062 4473 5434 saT
ol lita di infervento i 8 (ol cC " Ll cC
firmers prni i tems n' 2 2 2 2 2 2 2
alezan fuen temrn mil 7.50 7,50 7,50 750 T.50 7.50 750
presenza nonmatea speciale * *
CLASSI DI IDONHETA' 1 1 1 1 1 1 1
all'tilizazione urbanidica
Aree pencelose ! ! ! ! / I J

® L'area é oggetto di P EC dve s infende vl chiamato

*# L'arca & oggetto di PEC g spprovato che dovra essere adepumto alle miove previsson

== altemativa alln cessione/assarvimento ad uso pubblice delle ares destmate a servizi (verde/parcheggio) &
amumesen I moneterazione sel lonite maezinmo del 50% del totale mdicato o tabells, i ml casao la
parte monetizzata diventera superficie Fondiaria a tutts gl effetin.
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FUORI DISTRETTO

F— Y AT T
uupuﬁcie tervitoriale i ITR40 | 2R B30 | ZRA00 T.950 14490 174015
superficie destinata alla viabil#a| mg | 1322 ! { ¢ 43550
aree medificaluli g ! !
spazn pubblict - parchega my ! i 17401
spazi pubblici - verde myy ! ! ! 17402
tatnle spazi pubkhic iy ! f ! 3803
superficie fondiaria miy | 26518 | 28.820 | 29500 | T.950 14.490 | 134862
superficie ¢ operin existente mij | &l1% | 3188 | .53 1330 247
superficie utile lorda esistente mip | &i15 | 33509 | 9530 2330 1202 i’
rapporio ¢ copatura in progettmgmyg| 05 0.5 05 0% 03 05
utilizzazsone terrstoriale in proggmgmg f ! ! f / !
iitilizzazioie fondiaris m progetlmgmg| 075 0,75 0.75 078 075 07s
superficie utile lordn inprogetto| mg | 19838 | 21615 | 2L975 | 5962 | 10857 | 100146
miadnleta di intervento Cs C.S. C8 8 C.3 SUE
nurners prani fivon e W 2 2 2 2 2 2
akezza fisor terra il 73 14 73 T3 T3 T3
preseza nomatnva speciale * # #
CLASSI DI IDONETA' 1 1 I Mla I 1
all'wilizazione urbanidica
Aree pericolose / Eed ! ! !

o L

A% intervento subordinato sl completa osservaizs delle gpecafiche 1dregenlogicle delln scheds 09 albegata sl Relazione

geologico-ternicn owegrativa o sensi 37 fase CP.R.G. TILAPSG

37 intervento suhordisato alla completa paservanza dellbe specdiche idrogeologiche della scheda n*10 allegata alla Relazione

peologico-tecnica ndegrativa ni sensi 3" fase CPR.G 7TLAPSG
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