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Comune di Borgo San Dalmazzo

Piano Esecutivo Convenzionato Zona di P.R.G. “772.4 COM”
Nuovi Impianti commerciali, direzionali ed espositivi S.S. n. 20

Comparto B

Norme Tecniche di Attuazione

1l progettista




UBICAZIONE AREA.

1) Premessa:

11 presente Piano Esecutivo Convenzionato interessa terreni inseriti nella zona “7T2.4 COM” gia in parte inserita in un
“Comparto A” normato da Convenzione Edilizia rogito Notaio Ivo Grosso in data 24 giugno 2013 al n. 86681 di repertorio
registrata a Cuneo il 9 luglio 2013 al n. 6006 seriel T.

L’intervento attualmente previsto interessa la parte della zona non inserita nel precedente intervento, I’intera area sara cosi
completata in particolare si completeranno le opere di urbanizzazione previste.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Inserimento del P.E.C. nel territorio Comunale

L’area interessata dal P.E.C. si configura nel territorio Comunale in zona “7/2.4 COM” di P.R.G.C. vigente ¢
comprende nella sua totalita le aree che il piano regolatore individua come aree di nuovo impianto per
insediamenti terziari. Il terreno oggetto del presente “Comparto B” & privo di piantumazioni arboree significative
ad esclusione nei pressi dei fabbricati esistenti posti in prossimita della S.S. n. 20.

11 fabbricato esistente realizzato nei primi anni 900 si presenta in pessime condizioni ed irrecuperabile, si prevede
infatti una sua demolizione liberando I’area per realizzare fabbricati di nuova costruzione.

Catasto
L’area dei terreni partecipanti del presente P.E.C. & composta da terreni censiti la Nuovo Catasto Terreni come

segue:
Comune Borgo San Dalmazzo

Foglio 2 mappale 358 Superficie 1.213 mq.
Foglio 2 mappale 506 Superficie 1.304 mq.
Foglio 2 mappale 507 Superficie 1.113 m.
Elenco Proprieta

Foglio 2 mappale 358 Superficie 1.213 mgq.
Foglio 2 mappale 506 Superficie 1.304 mq.
Foglio 2 mappale 507 Superficie 1.113 m.

CAVALLERA Mercede Margherita nata a Cuneo il 7 marzo 1966, residente a Cuneo in Via Statuto n. 13,
c.f. CVLMCD66C47D2050, Proprietaria per 5/8.

CAVALLERA Paolo nata a Cuneo il 7 luglio 1974, residente a Cuneo in Via Torino n. 5/T,

c.f. CVLPLA74L07D205I, Proprietario per 3/8.
Caratteristiche geofisiche

L’area si configura con andamento pianeggiante con forma geometrica regolare, con caratteristiche ottime per
quanto riguarda il deflusso delle acque meteoriche grazie soprattutto al grado di alta permeabilita del suolo.

11 sottosuolo ¢ caratterizzato dalla conformita tipica della pianura alluvionale circostante la citta di Cuneo ossia da
stratificazione ghiaiosa uniforme e compatta con portate valutabile al disopra dei 2 Kg/cmgq.

Caratteristiche igieniche ambientali

Per quanto concerne I’edificazione si afferma il principio che le costruzioni, la sistemazione del terreno e le opere
relative devono essere tali da conferire all’intero insediamento un aspetto unitario .

Altri elementi di unificazione si identificano nelle prescrizioni relative all’arredo delle aree libere, alla viabilita
pedonale, alle caratteristiche delle recinzioni, ai materiali di facciata. -

Aree di attuazione urbanistica ed edilizia — DISMISSIONI

Tabella riepilogativa con individuazione delle superfici e delle dismissioni presenti nel P.E.C. oggetto di
attuazione.



Mappali rientrati in | Superficie Spazi pubblici e parcheggi asserviti
zona 712.4 COM oggetto di ad uso pubblico

P.E.C.
507 1.113,00 1.113,00

Come si evince dalla tabella riepilogativa vengono rispettate tutte le dismissioni previste in Piano regolatore
Comunale.

8) Formazione Lotti

11 presente P.E.C “Comparto B prevede il riparto dell’area edificabile in 2 lotti ed un’area adibita a parcheggi
asservita ad uso pubblico.

Comparto “B” Sup. lorda mq Sup. netta mq. Sup. Utile Lorda Sup. coperta
mqg/mq 0,50 prevista 0,70%
Lotto 1 1.213,00 1.213,00 606,50 348,00
Lotto 2 1.304,00 1.304,00 652,00 Da definire
Area a parcheggio 1.113,00 1.113,00 556,50
Totali 3.630,00 3.630,00 1.815,00 348,00

La destinazione della superficie coperta sara stabilita in sede di richiesta dei singoli Permessi di Costruire e dovra
essere compatibile con la destinazione prevista per la zona.

PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE INERENTE LA REALIZZAZIONE DELL’AREA A
PARCHEGGIO

Premesse:

Come detto in precedenza le opere di urbanizzazione sono state suddivise nel progetto inerente il “Comparto A” in n.3 lotti
di intervento al fine di meglio organizzare e distribuire tutte le lavorazioni necessarie, in particolare verranno presentati per
il lotto 3 comprendente il presente P.E.C. i seguenti titoli autorizzativi:

Richiesta di Permesso di Costruire delle opere di urbanizzazione inerenti la realizzazione dell’area a parcheggi asserviti ad
uso pubblico relativa al Piano Esecutivo Convenzionato in oggetto (“Comparto B”).

Situazione catastale

Le aree interessate dalla realizzazione della viabilita e parcheggio risultano all’interno della perimetrazione di PEC e piu
precisamente sono descritti al catasto terreni.

FOGLIO N.MAPPALE SUP.MAPPALE (mq) SUP.MAPPALE Per
parcheggi presente
P.E.C. (mq)
2 507 1.113,00 1.113,00

Tutti di proprieta dei promotori il P.E.C.
Servizi esistenti

Stato di fatto:

L’area risulta completamente pianeggiante priva di essenze arboree significanti, tale area costeggia tutta la viabilita
esistente rappresentata dalla SS n.20 Cuneo — Limone.

Le indicazioni e le soluzioni progettuali rispecchiano e seguono quanto gia previsto nelle indicazioni di Piano Regolatore
Comunale per dimensioni, slarghi e tipologia e previste e autorizzate in seguito alla presentazione del “Comparto A”.



Servizi in progetto

Sulla base di quanto sopra, in accordo con gli Uffici Comunali compenti, le opere di urbanizzazione nel P.E.C. sono le
seguenti:

Parcheggi privati asserviti ad uso pubblico

Le aree a parcheggio pubblici sono state localizzate come stabilito in sede di P.R.G. lungo la strada statale 20.

Tali aree sono accessibili dalla strada tramite idonei accessi.

Per la sistemazione di tali aree si prevedono le seguenti opere:

Scavo di sbancamento generale per eliminazione scotico vegetale

Realizzazione di rilevato stradale per cassonetto in tu-venant spessore minimo 50cm

Fornitura e posa di bordonali in cls tipo Bergamo dimensione 18/20*30*100;

Realizzazione di detrito stabilizzato per formazione pendenze steso con greder e tutto spessore cm 10/15
Conglomerato bituminoso per strato di base spessore compresso cm §;

Conglomerato bituminoso per strato di collegamento (binder) spessore finito 4 cm;

Fornitura e posa di bordonali per delimitazione parcheggi permeabili dimensione 12/15*%25*100;
Fornitura e posa di autobloccanti forati in cls con riempimento di ghiaia tipo pisello per saturazioni fori;
Segnaletica orizzontale di riferimento, dare precedenza, barra arresto, frecce direzionali;

Fornitura e posa segnaletica verticale posati su sostegno tubolare e ancoraggi al terreno.

Fognatura bianca:

La raccolta delle acque piovane ¢ stata prevista mediante caditoie stradali con pozzetti di singoli disperdenti come gia
attuato nelle zone attigue.
11 tutto evidenziato sul computo metrico estimativo e sugli elaborati grafici.

Sommariamente verranno eseguite le seguenti lavorazioni:

Provvista e posa di tubazione in PVC diam.200 per scarico acque bianche;

Provvista e posa di tubazione in PVC diam. 160 per scarico acqua bianche;

Provvista e posa di tubazione in PVC diam. 140 per scarico acque bianche;

Formazione di pozzo perdente per scarico acque bianche meteoriche diam. CM 100 forato e altezza di profondita
circa m 4,00;

Fornitura e posa di chiusino in ghisa sferoidale D400 diam.600mm tipo “Rexel”;

Realizzazione di caditoia stradale realizzato con n.2 pozzetti di raccolta 40x40xh40 con griglia carrabile D400 con
cerniera di ancoraggio dimensione 50x50;

Impianto di illuminazione pubblica parcheggi

Il progetto illuminotecnico & stato concordato con I’ufficio comunale preposto e sono state eseguite tutte le verifiche
tecniche gestionali riportate sulla specifica relazione illuminotecnica allegata al permesso di costruire del “Comparto A”.
Sommariamente saranno eseguite le seguenti lavorazioni:

Formazione di scavo in sezione ristretta per posa tubazioni;

Cavidotto interrato diam. 110 in polietilene corrugato del tipo autoportante;

Massello di cls a copertura delle tubazioni posate;

Realizzazione dei basamenti in cls per posa palo illuminazione dimensione 1000x100x100;

Pozzetto stradale in cls dimensione 40x40x70 completo di chiusino carrabile;

Fornitura e posa di Armatura stradale al sodio ad alta pressione da 100 watt in classe II tipo “Sapihir 2 ;

Fornitura e posa di Palo in acciaio altezza 8,00 m ft compreso sbraccio cilindrico lunghezza m 1,50 e dissuasore
per la protezione del palo;

Fornitura e posa di fascia termo restringente da posizionarsi ai piedi del palo tra il basamento in cls e il palo stesso;
Linea elettrica di alimentazione armatura sezione 4x2,5mm?2 e 2x2,5 mm2;

Fornitura e posa di quadro elettrico compreso di tutta la componistica necessaria interruttori crepuscolari,
differenziale contatore tetra polare

Sistemazione delle aree verdi

La sistemazione ed attrezzature delle aree verdi avverra secondo le specifiche disposizioni emanate in merito dal
competente ufficio comunale e riportate nell’allegato progetto esecutivo, in particolare:

all’interno della fascia costituita dai parcheggi pubblici verranno individuati sia una striscia verde parallela alla s.s-
n.20 come raccordo tra la pista ciclabile e i parcheggi.



Sempre parallelamente alla s.s. & stato prevista la realizzazione di un filare di alberelli che mitighino I’area a
parcheggio formata da autobloccanti e corsie in asfalto..

Le essenze che si prevendono di impiegare saranno del tipo tappezzanti per quanto riguarda le aree verdi mentre per il
viale alberato verra scelta un’alberatura tipo Prunus dell’altezza di circa 4 m di diametro 5 cm con sostegno tutori.
Tutte le aree verdi saranno irrigate automaticamente da impianto specifico di irrigazione.

Isole ecologiche

Considerando che le attivita che si andranno ad insediare saranno fondamentalmente attivitd commerciali e direzionali
all’ingrosso si & deciso di non prevedere isole ecologiche per la raccolta differenziata nell’area a parcheggio fonte
principale dei capannoni, ma sono stati previsti un numero congruo di cestini gettacarta a servizio dei visitatori la cui
gestione e manutenzione spettera ai proprietari o affittuari delle attivita insediate.

Al contrario di ogni attivitd dovra prevedere nel suo interno un’area specifica per la raccolta differenziata posta nella
parte retrostante dei capannoni (lato nord), di agevole accesso dai mezzi addetti allo svuotamento, con le seguenti
caratteristiche tecniche: barriera in legno avente le seguenti caratteristiche tecniche: paletti di sez. 9x9 altezza cm 110,
ancorati su appositi plinti in cls cm 40x40x50 tramite calze in acciaio inox e da tavolette trasversali di lunghezza
variabile di cm 90-150-180 sovrapposte e fissate ai pali tramite angolari e viti in inox.

Superamento barriere architettoniche

L’edificazione e I’'urbanizzazione di tale area verra eseguita in ottemperanza ai dispositivi della legge 13/89 del D.M.
attuativo 236/89 e della Lg.104/92, recanti “Disposizioni per favorire il superamento e I’eliminazione delle barriere
architettoniche”.

In particolare per quanto concerne gli spazi pubblici.

Percorsi: il percorso pedonale avra una larghezza minima di 1,5.

Qualsiasi cambio di direzione, avverra in piano.

Il ciglio del marciapiede sara sopraelevato di 10-15cm. Rispetto al piano stradale e ove necessario sara raccordato a
quest’ultimo mediante scivoli.

Parcheggi: nelle aree di parcheggio sono stati previsti, in misura di 1 ogni 50 o frazioni di esso, dei posti auto di
larghezza non inferiore a mt. 3,2 e riservati gratuitamente al servizio di persone disabili.

Sistema Costi di urbanizzazione

Costi relativi alle opere di urbanizzazione:

le opere di urbanizzazione primaria qui di seguito descritti sono relative alle opere da realizzarsi sulle aree assoggettate
ad uso pubblico da parte dei proponenti come definito dalla Convenzione Edilizia, i proponenti si sono impegnati a
realizzare suddette opere NON a scomputo ne degli oneri primari ne secondari.

Tutte le misure e le voci sono riportate analiticamente dettagliatamente nell’unito computo metrico estimativo allegato
2 e negli elaborati grafici.

Completamento illuminazione pubblica via Cuneo

In continuazione e completamento della rete di illuminazione pubblica su via Cuneo si prevede (in accordo con
I’ufficio tecnico comunale) di posizionare un palo da 11,00 metri f't. con inter distanza uguale a quella attuale con
corpo illuminante AMPERA MAXI da 96 LED WW 700 mA 200W ottica 5139; il passacavo sara posizionato fino
al confine dell’area a P.E.C..



A Opere stradali (area a parcheggio ad uso pubblico) EURO 46.265,35
B Rete fognatura bianca scarico acque bianche (area parcheggio) EURO 4.613,20
C Aree verdi EURO 8.490,14
D Rete illuminazione pubblica (area parcheggio) EURO 7.727,60
E Completamento illuminazione pubblica su via Cuneo EURO 3.764,10

Totale Urbanizzazione EURO 70.860,39

Il progettista




