PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
da stipularsi ai sensi dell'art.43
della Legge Regionale n.56 del 5 dicembre 1977
e successive modificazioni ed integrazioni
SCHEMA DI CONVENZIONE

Comune di Borgo San Dalmazzo Provincia di Cao

CONVENZIONE EDILIZIA-  PER L'ATTUAZIONE DI  PIANO ESEWTIVO
CONVENZIONATOCONCERNENTE L'INTERVENTO EDIFICATORIOPREVISTO NEL
COMPARTO CONTRADDISTINTO CON LA SIGLA “7T2.4 COM” COMPARTO B" DEL
VIGENTE PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE (COSTRU@NE Dl
COMPLESSO A DESTINAZIONE TERZIARIA) NEI PRESSI DIIX CUNEO ART. 43 L. R.
5/12/1977 N. 56.

Repubblica Italiana

L’anno duemila.......... il giorno .......... del medie.......cccoeeeeveeennnnnn. in Borgo San Daltna, nel
mio studio ................... , alle ore ................ davanti a me ..........., Notaio in
..., iscritto al Collegio Notarile dei DistrettRiuniti di Cuneo, Alba, Mondovi e

Saluzzo previa rinuncia ai testi fatta concordeimeron le parti e con il mio assenso, sono

personalmente comparsi:

1. XXXXXXXXXXXXX nata a XXXXXX il XXXXXXXXX, residente in XXXXXXXXXXX, per la carica
domiciliata presso la sede del Comune di BorgoZ@mazzo la quale interviene al presente atto
in qualita di funzionario responsabile del Servikidanistica e Patrimonio in nome e per conto
del Comune medesimo, avente sede in Borgo San Ratmalla Via Roma n. 74, C.F.
00449510049, in forza del Decreto del Sindaco digBdsan Dalmazzo n. xxxx del XXXXXxxXx,
nonché ai sensi dellart. 109 del Dextetgislativo 18 agosto 2000 n. 267.

2. CAVALLERA MERCEDE MARGHERITA nata a Cuneo il 7 marzo 1966 c.f.
CVLMCD66C47D2050 residente in Cuneo Via Statuta3r.

3. CAVALLERA PAOLO nato a Cuneo il 7 luglio 1974 c.f. CVLPLA74L07D20%esidente a
Cuneo Via Torino n. 5/t, qui rappresentato daltaraiSAMPO’ ANNALISA nata a Fossano |l
26 agosto 1980 e residente a Cuneo in via Tori@ . in forza di procura speciale in data 2
novembre 2018 autenticata dal notaio Siffredi Aibeli Fossano repertorio n. 289646;

4. GHIBAUDO SANDRO nato a Cuneo il 15 luglio 1963 c.f. GHBSDR63L15DR0G%r conto ed
in rappresentanza della socié@S SERVIZI S.R.L.” con sede a Borgo San Dalmazzo in via
Beppe Fenoglio n. 9 partita I.V.A. 03810420046;

in seguito denominati “proponenti”;

Detti comparenti della cui identita personale iotélm sono certo, mi chiedono di ricevere il

presente atto al quale premettono quanto segue:

- che il Comune di Borgo San Dalmazzo é dotatdPidino Regolatore Generale Comunale

(P.R.G.C.) approvato con Deliberazione della Gilkégionale n. 80-36496 del 01.08.1984 e sue

successive varianti;

- che le aree interessate del presente PIANO ESBEODTONVENZIONATO (che in seguito

viene indicato con la sigla P.E.C.) sono classiéiceome Zona urbanistica “7T2.4 COM" nel

sopracitato P.R.G.C. con le destinazioni d’uso assmes disciplinate dall’art. 15 delle Norme di

Attuazione e relativa Scheda di Zona;

- che CAVALLERA MERCEDE MARGHERITA e proprietaria per 5/8 (cinqueottavi) dei

seguenti terreni indicati nella tavola 1 degli elatti tecnici di progetto e individuati catastalrteen



al Catasto Terreni dFoglio 2 mappale n506 di mq 1.304,00 pervenutole in forza dell’atto di
divisione rogito Notaio Alberto Siffredi in data 2&ttembre 2010 rep. 275973 registrato a
......................................................... e @ N

- che CAVALLERA PAOLO & proprietario per 3/8 (treottavi) dei segueetrdni |nd|cat| nella
tavola 1 degli elaborati tecnici di progetto e induati catastalmente &loglio 2 mappale n506 di

mq 1.304,00 pervenutogli in forza dell’atto di idiene rogito Notaio Alberto Siffredi in data 25
settembre 2010 rep. 275973 reglstrato = PP il

- che la societ&S SERVIZI S.R.L. é proprletarla dei seguenti terreni indicati nédteola 1 degli
elaborati tecnici di progetto e individuati catéstante alFoglio 2 mappali n507di mq 1.113,00 e
n.358di mg 1.213,00 pervenutigli in forza dell’atto dicaisto rogito Notaio Danila Garelli in data
3 maggio 2019 FEQIStrato @ ......cevvvvvvrvicemmmmneiiiie e e e e e e e e e e eeeeeeennaenns | PR
aln ...

- che i terrenl oggetto della convenzione hanno superficie totale pari a complessivi mq
3.630,00(tremilaseicentotrenta) e sono compresi in zafi2:4 COM” del vigente P.R.G.C..

- che, per l'utilizzazione a scopo urbanistico édido delle aree di cui trattasi e stato redaito
progetto di P.E.C. dall'lng. Corascello Crescentcun studio in Borgo San Dalmazzo Largo
Argentera n° 6, secondo i disposti degli art. 485edella Legge Regionale 5/12/1977 n. 56 e
successive modificazioni ed integrazioni ed é taigti dai seguenti elaborati:

- Tavola 1 Estratto Catastale scala 1:1000, Elenco propriEamazione, Planimetrie scala 1:500
divisione in Lotti — Parcheggio, Planimetria sen@gistenti, Fabbricati esistenti ed in progetto
-Tavola 2: Planimetrie scala 1:500, Rilievo situazione esister piano quotato, Rilievo
planoaltimetrico con sovrapposizione planimetrigingetto, Planimetrie reti acquedotto, telecom,
gas, fognatura ed enel esistenti ed in progettéolca S.U.L da P.R.G, Calcolo Superficie
Permeabile in Progetto.

-Tavola 3 Planimetrie Parcheggio Area verde scala, opengraigetto scala 1:250, Sezione tipo
parcheggio scala 1:50, particolari costruttivi ack0

-Tavola 4: Tipologia Fabbricati in Progetto scala 1:100

- Allegato I Relazione illustrativa

- Allegato 2 Norme tecniche d’attuazione

- Allegato 3 Relazione finanziaria - Computo Metrico Operé&Jdbanizzazione

-Allegato 4. Relazione Geologica

-Allegato 5 Relazione Previsionale di Clima Acustico

- Convenzione tipo

- che il progetto e stato presentato in data 08eap019 e successivamente integrato in data 28
maggio 2019;

- che la Commissione Edilizia Comunale ha esprassoerito parere favorevole, nella seduta del
16 aprile 2019;

- che con provvedimento congiunto del Sindaco eR#sponsabile del Servizio n° ciereenan N
data............oovvennnns , € stata accolto il P.E.C. con retaschema di convenzione, ai sensi e per
gli effetti dell’art. 43 deIIa L.R. 56/77 e s. mi.ecorredato dagli elaborati tecnici di progetto;

- che con lettera raccomandata in data ................... t.pro............. Il Comune di Borgo San
Dalmazzo ha comunicato agli organi di decentramaniministrativo, la messa a disposizione del
progetto di P.E.C. e dello schema di convenziogeaili, nei successivi 30 giorni dal ricevimento
(non) hanno espresso osservazioni 0 proposte;

- che il progetto di P.E.C. e stato depositato swda Segreteria dell'Ufficio Tecnico Comunale
Settore Urbanistica ed Edilizia Privata e pubbbgagr estratto all’Albo Pretorio del Comune per la

durata di quindici giorni consecutivi dal . - 1 .
- che a seguito della suddetta pubbllca2|one (sonp pervenute osservazioni e proposte in merito;
- che con Deliberazione della Giunta Comunale.n........ del ...................... , divenutagsibile il

....................... , € stata approvato il P.Ee€il relativo schema di convenzione;



- che il progetto si inquadra nelle previsioni amistiche vigenti del Comune di Borgo San
Dalmazzo ed e conforme alla L.R. 56/77 e successodificazioni ed integrazioni;

- che il/i proprietario/i hanno dichiarato di essén grado di assumere tutti gli impegni contenuti
nella presente convenzione; Tutto ci0 premesso rsiderato, tra i comparenti si stipula e si
conviene quanto segue:

ARTICOLO 1 - Le premesse formano parte integrante e sostaratia presente convenzione;
ARTICOLO 2 — OGGETTO DELLA CONVENZIONE La presente convenzione ha per oggetto
l'utilizzazione edilizia ed urbanistica - a mezadPdcE.C. dei terreni siti nel Comune di Borgo San
Dalmazzo (come descritto nelle tavole di disegnalezjate al Piano) censito al Catasto Terreni al
Foglio 2 mappali nn. 358, 506 e 507 secondo le titadareviste dal Piano Regolatore Generale e
ricordate in premessa.

ARTICOLO 3 - ATTUAZIONE DEL PROGETTO DI PIANO ESECU TIVO
CONVENZIONATO L’attuazione del P.E.C. relativamente ai teri@nbggetto e descritti negli
elaborati grafici di progetto, avverra in conforanialle Norme di Attuazione del P.R.G.C., alle
norme della presente convenzione, nonché secomadabbrati approvati dalla Giunta Comunale
ed in premessa elencati, che formano parte integeanostanziale del presente atto, per quanto non
materialmente allegati. La validitd del P.E.C. & Idl anni dall'avvenuta eseguibilita della
deliberazione di approvazione. Entro tale termioeranno essere realizzati - in ogni caso - tutti gl
interventi previsti dalla presente convenzionetiedanente agli spazi pubblici da cedere al Comune
o privati da asservire ad uso pubblico. Relativameadle costruzioni private dovranno essere
richiesti i relativi Permessi di Costruire o presee le relative S.C.I1LA. entro il termine decernal
di validita del P.E.C..

ARTICOLO 4 — UTILIZZAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA Il P.E.C. ha per oggetto
I'utilizzazione edilizia ed urbanistica delle amezidette secondo le seguenti destinazioni:

A) superficie complessiva rilevata (S.T.) mg. 3.630,00

B) aree di pertinenza di edifici a destinazione conunaé e servizi (S.F.) mq. 2,517,00.

C) aree destinate a parcheggio asservito ad uso pabhl. 1.113,00.

Le destinazioni d’'uso anzidette non possono ess@dificate per tutta la durata della presente
convenzione e, comunque, anche oltre tale ternsiole, dietro espresso consenso del Comune di
Borgo San Dalmazzo e ove le modificazioni stesseseatano la migliore attuazione delle
previsioni, nel rispetto del P.R.G.. Eventuali nfmdzioni di destinazione non consentite
porteranno ad una penale convenzionale a caricprdponenti o degli aventi diritto pari al doppio
del valore delle aree di cui e stato modificated;usecondo la stima dell'Ufficio Tecnico Comunale.
Nelle aree di cui alla lettera B) & prevista: lalizzazione di due edifici, per complessivi mq.
1851,30.

| progetti degli edifici, con le loro caratteridtie tipologiche, saranno piu compiutamente definiti
dai proponenti dopo la stipula della presente, @nento della presentazione delle singole domande
di permesso di costruire o di presentazione del&l3., nei limiti dei dati caratteristici fissati
dalla Scheda di Zona e dalle Norme di Attuazion¢ vgente P.R.G.C.. La disposizione
planimetrica degli edifici, i profili e le carattstiche tipologiche sono indicate negli allegatitalo
documentario del prodotto edilizio ed urbanistiab edilizio che si vuole conseguire, mentre
saranno suscettibili di ulteriori precisazioni neggti tecnici che verranno prodotti a corredo eell
singole domande di Permesso di Costruire. E' datalth ai proponenti di modificare il numero
degli edifici e la conseguente conformazione d#i,leenza aumentare né la superficie utile lorda
né il volume complessivo né modificare le areesseavimento ad uso pubblico, detta mutazione
non costituira variante al P.E.C.. Ai fini del stao dei singoli Permessi di Costruire dovranno
essere preventivamente richiesti ed ottenuti futtulla osta relativi ad ogni eventuale tipo di
vincolo esistente sull’area oggetto di P.E.C..

ARTICOLO 5 — ONERI ED OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMA RIA | proponenti, ai
sensi della normativa vigente ed in base alle atgontenute nelle tabelle parametriche adottate
dal Comune di Borgo San Dalmazzo in conformitaigpaisti regionali, si impegnano, per se e per



gli aventi causa a qualsiasi titolo, a corrispoedar Comune di Borgo San Dalmazzo I'importo
derivante dal prodotto dell'onere unitario (perclassi d’intervento previste) per il volume e/o per
la superficie utile lorda degli edifici, nei tem@icon le modalita stabilite nei singoli permessi di
costruire o se del caso nelle Segnalazioni Ceat#ici Inizio Attivita ove ricorrano i casi di cal
d.p.r. 380/01.

All'atto del rilascio dei permessi di edificare @ella presentazione delle S.C.1LA.) verranno
puntualmente verificati le superfici ed i volumi progetto, pertanto gli importi come sopra
determinati potranno subire modificazioni anchelasutase di nuove tariffe nel frattempo
determinate dall’Amministrazione Comunale.

| proponenti, in relazione al disposto dell’art, 46mma. 2, L.R. 56/77, si obbligano per loro,rolo
successori 0 aventi causa a qualsiasi titolo, adnasrsi gli oneri di costruzione, oltre che didutt
guelle opere d’interesse specifico dell'interveptogettato ed indispensabili all'utilizzo dell’area
anche, ed in particolare delle opere di urbanizaezprimaria e piu precisamente:

a) Parcheggi e viabilita asserviti ad uso pubblico.

b) Raccolta acque bianche su area a parcheggio giusmico.

c) Realizzazione aree verdi.

d) Realizzazione illuminazione parcheggio di uso pigabl

Dette opere risultano meglio descritte nella r@lagitecnica, computo metrico estimativo e tavole
di progetto e di dettaglio costituenti parte intage del P.E.C. e presentano un importo
complessivo di spesa dtURO 70.860,39 (settantamilaottocentosessantavirgolatrentanove). |
proponenti saranno tenuti a presentare, conformemadle prescrizioni prestabilite dal Servizio
Comunale Urbanistica, sia la documentazione negagser ottenere il permesso di costruire delle
opere di urbanizzazione sia quella da presentansiapdell’inizio dei lavori stessi. Le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria saranno reddiza totali spese dei proponenti in conformita
alle disposizioni di cui agli articoli 1 e 36 delefreto Legislativo 50/2016, dovranno essere
conformi, per dimensione e caratteristiche, a quanévisto dal progetto approvato, nonché dagli
specifici progetti esecutivi da sottoporre prewentente all'approvazione del Comune. Per
'esecuzione delle opere di urbanizzazione deveresschiesto ed ottenuto specifico Permesso di
Costruire da rilasciarsi prima dei Permessi di @ost o S.C.1.A. relativi agli edifici privati. Tal
progetti devono essere redatti in conformita aflesprizioni di cui al “disciplinare per le opere di
urbanizzazione primaria in diretta esecuzione” apato dalla Giunta Comunale con atto n. 202 del
19/9/2008. In tutti i casi, prima dell'inizio deavori di qualsiasi permesso di costruire relatigb a
edifici privati, dovranno essere inderogabilmergalizzate le opere di urbanizzazione primaria
interessanti i comparti stessi ritenute essenzlali Comune, quali viabilita ed infrastrutture
tecnologiche nell’entita, tempi ed ordine di eséone stabiliti ed in accordo con i competenti uffic
tecnici. | progetti di cui sopra dovranno essedate da professionista incaricato dai proponemti,
loro cura e spesa. Del pari dovra essere nominatopobponenti, prima dell'inizio lavori, il
Direttore dei Lavori, nella persona di professiteiabilitato (regolarmente iscritto all’ordine di
appartenenza) dandone formale notizia al Comun@omhune potra nominare collaudatori tecnici
delle opere di urbanizzazione e relativi impianticui costo sara direttamente assunto a carico de
proponenti -, che redigeranno i certificato di aolo ad avvenuto corretto compimento dei lavori
di cui alla presente convenzione. A tali collaudalocComune potra demandare anche verifiche in
corso d'opera a spese dei proponenti.

Il costo di realizzazione degli stessi spazi di ysdoblico non € scomputabile dagli oneri di
urbanizzazione.

ARTICOLO 6 — ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA | proponenti, ai sensi della
normativa vigente ed in base alle aliquote conteenetle tabelle parametriche adottate dal Comune
di Borgo San Dalmazzo, in conformita ai dispostjioeali, si impegnano, per se’ e per gli aventi
causa a qualsiasi titolo, a corrispondere al CondiBmrgo San Dalmazzo, I'importo derivante dal
prodotto dell'onere unitario (per le classi d’'intento previste) per il volume e/o per la superficie
utile lorda degli edifici, nei tempi e con le moitkalstabilite nei singoli Permessi di Costruireeo s



del caso nelle Segnalazioni di Inizio Attivita. ‘atto del rilascio dei Permessi di Costruire (olael
presentazione delle S.C.I.A.) verranno puntualmeatdicati le superfici utile lorde ed i volumi in
progetto, pertanto gli importi sopra riportati @tno subire modificazioni anche sulla base di
nuove tariffe nel frattempo determinate dall Amnsinazione Comunale.

ARTICOLO 7 — CONTRIBUTO RELATIVO AL COSTO DI COSTRU ZIONE La
determinazione del contributo commisurato al CaditaCostruzione sara effettuata secondo le
disposizioni di cui agliart.16 e seguenti del D.P380/2001. Resta inteso che tale contributo € a
carico dei richiedenti i permessi di costruire eghiodeterminazione al riguardo sara assunta
secondo le disposizioni vigenti all'atto della dowl@a del permesso stesso. Pertanto, le disposizioni
di cui sopra devono intendersi sottoposte agli ew@haggiornamenti, riferiti all'intero territorio
comunale, che il Comune riterra di adottare.

ARTICOLO 8 — AREE ASSOGGETTATE A USO PUBBLICO

| proponenti, ai sensi dell’art. 21 della L.R.U/BB, si obbligano, per loro e per i loro aventittr

a qualsiasi titolo, ad assoggettare alluso pubblie aree private necessarie per le opere di
urbanizzazione, indicate nelle tavole allegate &.®. con una superficie complessiva di mq
1.113,00 (millecentotredicivirgolazerozero).

Destinate a (parcheggio, verde, ecc.) di propriitt€avallera Mercede per la quota di 5/8 e di
Cavallera Paolo per la quota di 3/8 e censite &sIa Terreni al Foglio n. 2 mappale n. 507 di mq
1.113,00 (millecentotredicivirgolazerozero).

Tali aree completate di tutti i sevizi previsti &ano realizzate e completate funzionalmente
totalmente a cura e spese dei proponenti.

Per la realizzazione di detti spazi di uso pubblprima dell’inizio dei rispettivi lavori, si dovrao
produrre opportuni elaborati grafici esecutivi riéidaecondo le indicazioni dei competenti uffici
comunali.

Tali interventi dovranno ottenere quindi regolaegrResso di Costruire.

Le relative avere dovranno essere oggetto di freaieento catastale da allegarsi all’atto pubblico di
costituzione della servitu.

L’assoggettamento ad uso pubblico ad infrastrutteadizzate, avverra quando il Comune lo riterra
necessario, ed semplice richiesta dello stessaraimmgue entro 6 mesi dalla data di collaudo dei
lavori.

Detto assoggettamento dovra inoltre essere digeifglicon apposita e separata convenzione nella
guale il Comune disporra le modalita d’'uso nonché@estione del servizio, stabilendo altresi le
sanzioni amministrative in caso di inosservanzalidagplighi assunti dal proponente. Rimane
comunque inteso che la manutenzione delle aree sed@zi realizzati sulle aree assoggettate
all'uso pubblico e totalmente a carico del propdeen

| proponenti e gli aventi causa s'impegnano inaétrmantenere un perfetto stato di conservazione
ed ordine gli edifici e le aree private anche rasacdi temporaneo inutilizzo degli stessi.

Il costo di realizzazione degli stessi spazi di ysdoblico non € scomputabile dagli oneri di
urbanizzazione. Tutte le spese di atto, frazionamenquant'altro faranno carico ai proponenti o
aventi causa.

ARTICOLO 9 — RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA Resta stabilito che il
Comune non rilascera alcun certificato di agibitigi locali degli edifici privati a norma degli aart

24 e ss. del D.P.R. 380/2001 se non quando i peabo aventi titolo abbiano adempiuto agli
obblighi convenzionali relativi alla realizzaziodelle seguenti opere di urbanizzazione previste dal
progetto esecutivo approvato: Ultimazione di tutdottoservizi relativi a acquedotto, fognatura
bianca e nera, linee elettriche, illuminazione pugbnonché altri sottoservizi; ultimazione dei
tracciati stradali comprensivi dei sottofondi, delimassicciata stradale, della stesura del
conglomerato bituminosi di base, dei marciapiediela segnaletica orizzontale e verticale di
cantiere, con la sola esclusione del tappetino udajscompletamento illuminazione pubblica
stradale. Tutte le suddette opere di urbanizzazioinearia devono essere collaudate come previsto
dall'art.5.



ARTICOLO 10 — TERMINI DI ESECUZIONE Per le opere di urbanizzazione il proponente - in
relazione al disposto dell’art. 45 punto 4 dellg§ie Regionale 56/77 sopracitata - si obbliga, per s
e per gli aventi causa a qualsiasi titolo, ad eisedea opere di cui agli artt. 5 e 6 entro 5 (ciajju
anni dalla firma della presente convenzione. Raseso che la data di inizio delle opere di
urbanizzazione, comprensiva delle comunicazioni Delettore dei Lavori e delle imprese
costruttrici, entrambi con firme di accettaziongldencarichi, dovra essere comunicata al Comune
con preavviso di almeno 10 giorni. Il ritardo redkEcuzione di tali opere portera ad una penale
convenzionale a carico dei proponenti, nel cascuirle opere vengano eseguite con un ritardo di
due mesi, pari ad 1/10 del valore delle opere dhzmare, con ulteriori aumenti di un decimo per
ogni successivo mese di ritardo. Il Comune di Bo&pn Dalmazzo potra iscrivere ipoteca a
garanzia del pagamento integrale dell'intera pediateli sopra, calcolata con un massimale di tre
anni di ritardo, cosi come potra invece rivalemimediatamente sulla garanzia fideiussoria di cui
all'art.12, ferma ed impregiudicata la sua facaliafare eseguire direttamente le opere non
costruite, in danno dei proponenti e con azioneegiresso per le spese, e fermo sempre |l
risarcimento del danno causato, oltre alla penalevenzionale ed alla facolta di risolvere la
presente convenzione. In caso di inadempienza da pl@i proponenti ad una qualsiasi delle
clausole della presente convenzione, il Comuneviardiffida ad adempiere nel termine di giorni
15 - potra sospendere l'esecuzione dei lavori adagcio dei permessi di costruire. Avvenuto
l'adempimento, o I'esecuzione in danno previo rireb@l Comune delle spese sostenute, saranno
revocati i provvedimenti di sospensione dei laverdel rilascio dei Permessi di Costruire. Il
Comune dovra inoltre dichiarare, in danno del prape, la decadenza della presente convenzione
nei seguenti altri casi, facendo salve in ogni dassanzioni previste dalla legislazione vigente pe
la parte non eseguita: a) mancato rispetto deiiterfiasati per I'attuazione degli interventi prstv;
salvo i casi di forza maggiore; b) esecuzione dgblere di urbanizzazione in sostanziale difformita
dei progetti approvati, con mancata ottemperargaaato richiesto dal Comune per il rispetto della
convenzione; c) rifiuto di corrispondere le sommevfste nella presente convenzione; d) mancata
reintegrazione, nel termine fissato dal Comuneladedleiussione di cui all'art. 12; ) mancato
adempimento degli obblighi fiscali nascenti daltagente convenzione; f) mancato inserimento - da
parte del proponente - delle clausole, di cui ptiesente convenzione e di cui al successivo ayt. 13
negli atti di trasferimento a terzi degli immolpkr i quali non siano ancora stati adempiuti géron

e gli obblighi previsti dalla presente convenzioggyeiterate e gravi violazioni delle altre norme
contenute nella presente convenzione. La dichianazdi decadenza, totale o parziale, comportera
la perdita di tutti i diritti derivanti al proponen per effetto della presente convenzione |,
l'incameramento da parte del Comune della cauzioestata, I'esecuzione in danno del proponente
delle Opere di Urbanizzazione non realizzate, fatédvo il risarcimento dei maggiori danni
derivanti al Comune per le inadempienze che haatwmldogo alla pronuncia di decadenza.
ARTICOLO 11 - ESECUZIONE SOSTITUTIVA Qualora il proponente non provveda
tempestivamente, e nei termini stabiliti, all'ess#ooe dei lavori di costruzione delle opere e dei
servizi specificati - ed il Comune lo abbia messoniora con un preavviso comunque non inferiore
a tre mesi - il Comune si riserva la facolta di ywedere direttamente, in sostituzione del
proponente ed a spese del medesimo, rivalendosno@i stabiliti dalla legge e dai regolamenti in
vigore. Quanto sopra fatto salvo in ogni caso fiittdi al risarcimento del danno oltreché
all'incameramento della penale convenzionale dattairticolo 13.

ARTICOLO 12 — GARANZIE FINANZIARIE E ADEMPIMENTI Quale garanzia per |l
completo e puntuale adempimento di tutti gli obfiligssunti dai proponenti con la presente
convenzione - ed in relazione al disposto di cuPahto 2 dell’art. 45 della Legge Regionale n°
56/77 - il proponente stesso ha costituito, peres@er i suoi aventi diritto a qualsiasi titolo, la
cauzione fideiussoria che viene rilasciata al Caeuper l'importo EURO 77.946,43
(settantyasettemilanovecentoquarantaseivirgolagtetra) corrispondente al 100% del costo degli
oneri relativi alle opere di urbanizzazione posteaaico del proponente e previsto in EURO
70.860,39 (settantamilaottocentosessantavirgokainene) aumentato di EURO 7.086,04



(settemilazeroottantaseivirgolazeroquattro) perA.Val 10 % . Il proponente si obbliga inoltre,
entro 15 giorni dalla richiesta del Comune, a irdeg la fideiussione medesima, qualora si
dimostrasse insufficiente per effetto dell'evergualtata entita dei costi secondo gli indici ufici

del settore edilizio, o venisse utilizzata, indutd in parte a seguito di inadempienze. Si dachio

I contratti fideiussori, stipulati a garanzia degtiempimenti previsti dalla presente convenzione,
devono contenere la specifica clausola che imp#gtituto fideiussore a soddisfare le obbligazioni
a semplice richiesta del Comune, con esclusiondeletficio di cui al 2° comma dell'art. 1944 del
Codice Civile e senza attendere la pronuncia delige. La fideiussione avra durata decennale e
potra essere, previa espressa autorizzazione delu@n ridotta proporzionalmente, fino alla
corrispondenza dell’80%, in relazione al progressitempimento delle opere di urbanizzazione a
carico dei proponenti, in misura tale che I'ammieni@della fideiussione sia sempre pari al costo
effettivo delle Opere di Urbanizzazione ancora skegeire, valutato in base agli indici ufficiali del
settore edilizio. Resta inteso che il restante 2a% svincolato entro 60 giorni dalla presa inozari
delle opere da parte del Comune. A lavori ultimatcollaudati dal Direttore dei Lavori della
Committenza, sara eseguita, a cura e spese dein@op, tavola grafica catastale quotata di rilievo
e dettaglio delle opere di urbanizzazione realezedl comparto, con riportati i seguenti dettagli:
viabilita generale, piste ciclabili, parcheggi erai@piedi, canalizzazioni fognatura, acquedotts, ga
illuminazione pubblica, telefonia e relativi pozzeka tavola dovra essere consegnata al Comune
entro giorni trenta dal collaudo dei lavori, infato cartaceo e su supporto informatico secondo le
indicazioni dell'Ufficio. Nel medesimo termine dawno essere consegnati al Comune: a) lo stato
finale dei lavori realizzati, disaggregato per ogmgola opera finita (ciascuna riportante il costo
complessivo), riguardante le urbanizzazioni daragsgead uso pubblico; b) il computo metrico
finale recante prospetto di raffronto con le openeviste nel progetto esecutivo; c) le dichiarazion
di conformita degli impianti realizzati.

ARTICOLO 13 — TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI Nel caso di eventuale alienazione
delle aree e fabbricati interessate dal P.E.C.i pade di esse, i proponenti saranno obbligati a
porre, ed a far porre, a carico degli acquirentdégli aventi causa futuri) delle aree e/o degli
immobili, tutti gli obblighi ed oneri di cui allarpsente convenzione stipulata con il Comune,
incluse le garanzie fidejussorie, con apposita agige alla polizza, mediante specifica clausola da
inserire nei relativi atti, da trascriversi ai seds legge. Negli atti di alienazione dovra essere
inserita, altresi, specifica clausola, con la qugieacquirenti, per loro stessi e per i loro avent
causa, dichiarano di conoscere pienamente, di taceeeé di assumere gli obblighi ed oneri
contemplati nella presente convenzione, ivi compyaslli inerenti la realizzazione delle opere di
urbanizzazione, i loro progetti esecutivi, il lostato di attuazione, la ripartizione dei relatiost
nonché i tempi e modi per la loro esecuzione. htigrdare la specifica clausola deve indicare ¢he i
venditore porta a conoscenza l'acquirente che #izeazione delle opere di urbanizzazione e
regolata dalla presente convenzione edilizia, eichgarticolare: A) il totale completamento delle
stesse potranno avvenire anche in epoca succedsiNascio dell’agibilita degli immobili privati;

B) restano a carico dei proponenti il P.E.C. tgiitoneri di manutenzione delle aree assoggetthte a
uso pubblico nulla escluso. C) obbligo dei propandnsottoscrivere atto di asservimento ad uso
pubblico delle aree previste dal precedente adiél | proponenti dovranno dare notizia al
Comune, a mezzo di lettera raccomandata, di ogeferimento, allegando copia dell’atto notarile
di trasferimento e dell'appendice dgtlalizza, entro 30 (trenta) giorni dalla formalizicae dello
stesso. In caso di mancata esecuzione degli olbldigbui al precedente articolo i proponenti
saranno tenuti ad un pagamento pari ad 1/10 delevalell'immobile trasferito. In ogni caso di
trasferimento frazionato dei beni interessati d&lancessione Convenzionata e dei competenti
oneri sopra riferiti, i proponenti, o i loro avemi@usa, restano solidaimente responsabili verso il
Comune di tutti gli obblighi trasferiti agli acqemti degli immobili. Tale clausola dovra essere
specificatamente approvata dagli aventi causaraiglell'Articolo 1341 del Codice Civile. | nuovi
proprietari delle aree e/o degli immobili, o lorgeati causa - nell’esecuzione delle opere di
urbanizzazione e relativi impianti - dovranno osaeg le norme dettate con la presente



convenzione. In ogni caso il Comune si riservalmofta di accettare le opere e gli impianti suddett
per necessita ed interesse collettivo, anche piehgermine convenzionalmente stabilito.
ARTICOLO 14 - SPESE Tutte le spese relative e conseguenti alla presenhvenzione,
comprese quelle di frazionamento, catastali, quedlative alla sua iscrizione nei registri della
proprieta immobiliare, di rogito e connesse, neasestlusa, saranno a totale carico dei proprietari.
All'uopo viene chiesto il trattamento fiscale dii @lla legge 28.06.1943 n. 666, oltre I'applicazon
di altri eventuali successivi benefici piu favorévo

ARTICOLO 15 — RINUNCIA AD IPOTECA LEGALE | proponenti dichiarano espressamente
di rinunciare ad ogni diritto di iscrizione legalei registri immobiliari, che potesse eventualmente
loro competere in dipendenza della presente conwesz

ARTICOLO 16 — RINVIO A NORME DI LEGGE Per quanto non contenuto nella presente
convenzione si fa riferimento alle leggi statalireggionali ed ai regolamenti in vigore, ed in
particolare al T.U. n° 380/2001, alla legge urbtacés18.08.1942 n.1150, alla legge 28.01.1977 n.
10 ed alla legge regionale 05.121977 n. 56 e locoessive modificazioni ed integrazioni.



